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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for A/B Agirsparken afd. 1.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmcessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt vecerdiansat.
Foreningens akfiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anfarte, og der pdhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
Arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdrets udlgb indtil dato indtruffet
ekstraordincere forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar 2025 - 31. december 2025.

/&rsropporf indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbcek, den 12. februar 2026

Bestyrelsen:

Ibi Trier Skakke, formand Bruno Cupello Tinhgj

Ole Rasmussen
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestdet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at Arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Aalborg, den 12. februar 2026

Administrator:
Nordstjernens Eiendomsadministration

Thomas Helgason
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Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B £girsparken afd. 1.

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B ZAgirsparken afd. 1 for regnskabsdret 1. januar 2025 fil 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. ArsregnskobeT udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtcegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1.januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med Arsregnskalbslovens
bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens
vedtcegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
noermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold fil disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedrgrende revisionen

A/B £girsparken afd. 1 har som sammenligningstal i resultatopgearelsen for regnskabsdret 2025
valgt at medtage det godkendte resultatbudget for 2025. Resultatbudgettet har, som det fremgar
af &rsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk.
2 og 8 og foreningens vedtoegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gaere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med intfernationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke veesentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af érsregnskabet.
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Den uafhcengige revisors revisionspategning

Som led i enrevision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved vcesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

Opndér vi forst&else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstoendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opn&ede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne fil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, af der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaoerksom p& oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem fil datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
lcengere kan fortscette driften.

Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan md&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
fidsmcessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 12. februar 2026

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sten V. Kristensen
Registreret revisor
MNE-nr. 16226
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Agirsparken afd. 1 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med filvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med darsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrcevede boligafgift
er tilstroekkelig.

Endvidere er formdlet at give krcevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vcerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende evt. modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold til tidligere Ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgdr af resultatopgerelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og redliserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkrcevede boligafgifter i henhold til budgetftet har vceret filstraekkelige til at doekke de
realiserede omkostninger.

Indtcegter
Boligafgift, feellesudgifter m.v. vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedragrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen. Omkostninger bestar af
grundskyld og forbrugsudgifter, renholdelse og udenomsarealer, vedligeholdelse, samt
administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtcegter bestdr af renter af bankindestGender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgceld, samt
rente p& kreditter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pd&
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i drets Izb er anvendt og omkostningsfert belab,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pd foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide fransakfioner og
med fradrag af d&rets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkrcevede
boligafgift er filstroekkelig til at doekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vecerdianscettes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet
med fillceg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i voerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvcerdi, som er den hgjeste vcerdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalvcerdi. Kapitalvcerdi er nutidsvcerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pd& balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuvcerende funktion.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af drets
resultat, der ikke er disponeret til andre formdl (fx reserve ftil vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten kursregulering af prioritetsgceld. | posten fragdr belgb, der er overfert til andre
reserver, herunder reserverede belgb til imgdegdelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom
m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reservede belgb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegdelse af
veerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalpost "overfert resultat" og indgdr sdledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgceld
Prioritetsgceld males til den nominelle restgceld pd balancedagen.

@vrige gceldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianscettes til nominel voerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsvcerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 15.

Vedtcegterne bestemmer desuden i §30, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd& generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gceldende.

"Andre reserver” i Arsregnskabets balance omfatter reserve fil vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtcegternes §30 indgdr disse reserver ikke i
beregningen af andelsvcerdien.
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Resultatopgerelse for 2025

Note

Indtcegter
Boligafgift/fcellesudgifter
@vrige indtcegter
Indtcegteri alt

Ombkostninger

Grundskyld og forbrugsudgifter
Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, Igbende
Administrations- og foreningsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtcegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfeort til reserve, henloceggelse

Anvendt fra reserve, henlceggelse

Overfart restandel af arets resultat til egenkapital
Disponeret i alt

Likviditetsresultat:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag
Likviditetsresultat i alt

o~ O h W -

~N

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)
kr. kr. kr.
852.662 868.500 811.575
2.666 0 0
855.328 868.500 811.575
177.060 177.500 174.372
0 22.000 113
175.293 228.000 999.405
64.818 74.000 76171
417.170 501.500 1.250.060
438.158 367.000 -438.485
176 0 531
175.250 186.000 174.751
175.074 186.000 174.220
263.084 181.000 -612.705
80.000 80.000 75.000
160.000 160.000 884.500
343.084 261.000 196.795
263.084 181.000 -612.705
263.084 181.000 -612.705
-260.871 -261.000 -256.994
2.213 -80.000 -869.699
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Balance pr. 31. december 2025

Aktiver
Ejendommmens veerdi
Materielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver

Aktiver

Note

2025 2024

kr. kr.
10.127.021 10.127.021
10.127.021 10.127.021
10.127.021 10.127.021
10.127.021 10.127.021
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Balance pr. 31. december 2025

Passiver
Andelsindskud
Overfert resultat m.v.
Andre reserver
Henlceggelse

Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

Prioritetsgceld

Geeld til pengeinstitutter
@vrig geeld

Korffristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nogleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

Note

10

12

2025 2024

kr. kr.
2.051.924 2.051.924
13.558 -329.526
2.065.482 1.722.398
357.632 437.632
357.632 437.632
2.423.114 2.160.030
7.053.666 7.318.472
7.053.646 7.318.472
264.806 260.871
374.560 356.941
10.875 30.707
650.241 648.519
7.703.907 7.966.991
10.127.021 10.127.021
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2025

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af ejendom
Opskrivning/nedskrivning af ejendom pr. 1. januar
Arets regulering

Overfort resultat mv.

Overfert resultat m.v. pr. 1. januar
Afdrag 1&n

Overfort sikringsfond

Rest af drets resultat

Egenkapital fer andre reserver
Henlceggelse

Reserve primo

Arets bevceegelse

Sikringsfond, henlceg til kursregulering
Reserve primo

Arets bevaegelse

Andre reserver

Egenkapital i alt

2025 2024

kr. kr.
2.051.924 2.051.924
0 15.372.979

0 -15.372.979

0 0
-329.526 -1.733.117
260.871 256.994

0 1.206.796

82.213 -60.199
13.558 -329.526
2.065.482 1.722.398
437.632 1.247.132
-80.000 -809.500
357.632 437.632

0 1.206.796

0 -1.206.796

0 0

357.632 437.632
2.423.114 2.160.030

Side 13 af 24



Noter il resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 1. Indtcegter, andelshavere
Boligafgift 852.662 868.500 811.575
852.662 868.500 811.575
Note 2. @vrige indtcegter
Vinduer 2.666 0 0
2.666 0 0
Note 3. Grundskyld og forbrugsudgifter
Grundskyld 119.526 119.000 119.961
Renovation 35.345 36.500 33.113
Forsikringer 19.249 19.000 18.358
Feellesbelysning 2.940 3.000 2.940
177.060 177.500 174.372
Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Gartner 0 22.000 0
Snerydning og saltning 0 0 113
0 22.000 113
Note 5. Vedligeholdelse, Isbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 68.000 0
Nyanskaffelser 143.019 160.000 901.704
Vvs 5.705 0 58.119
Maler 0 0 1.318
Feellesarealer 26.013 0 21.463
L&se og nggler 556 0 0
Diverse vedligeholdelse (Udvalg) 0 0 16.800
175.293 228.000 999.405
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Noter il resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 10.375 12.000 10.250
Administrationshonorar 31.920 32.000 30.685
Betalingsservicegebyr (MPS) 4213 4.000 3.479
Kontorhold, gebyrer 7.393 8.000 22.715
Administrationsomkostninger 53.901 56.000 67.128
Vurderingshonorar 0 6.000 0
Kontingenter 3.528 3.500 3.388
Generalforsamling, magder, arrangementer 3.428 0 1.905
Blomster, gaver 461 500 100
Foelleshus 3.500 8.000 3.650
Foreningsomkostninger 10.917 18.000 9.042
64.818 74.000 76.171
Note 7. Finansielle indtcegter
Renteindtcegter 176 0 531
176 0 531
Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 112.227 112.500 116.104
Prioritetsbidrag 48.632 48.500 50.312
Renter kassekredit 14.390 25.000 8.335
175.250 186.000 174.751
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 9. Eiendommens vecerdi
Kostpris pr. 31. december

Opskrivning/nedskrivning pr. 1. januar
Arets regulering
Opskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige vurdering

2025 2024

kr. kr.
10.127.021 10.127.021
0 15.372.979

0 -15.372.979

0 0
10.127.021 10.127.021
13.600.000 13.600.000
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 10. Prioritetsgceld
Renter og

Bidrag Afdrag i aret Kursveerdi 2025 2024
DLR Kredit, opr.
9.000.000 160.859 260.871  6.153.371 7.318.472 7.579.343
Pantebrevsrestgceld 7.318.472 7.579.343
Kursregulering aof -1.165.101 -936.807
prioritetsgceld
Prioritetsgceld i alt 160.859 260.871 6.153.371 6.153.371 6.642.536
2025 2024
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgceld i balancen:
Kort del af gceld (under 1 &r) 264.806 260.871
Lang del af geeld (mere end 1 &r) 7.053.666 7.318.472
7.318.472 7.579.343
Restgeeld efter 5 ar, afrundet 5.953.889 6.235.038
Informationer om indregnede Idn:
DLR Kredit, opr. 9.000.000
Obligationsldn, rente 1,5% og restlabetid 23,50 &r.
Note 11. Geeld til pengeinstitutter
Spar Nord Bank 9040-1290259696
Maksimum kr. 750.000, variabelrente pt. 4,50% og udiglb om 3,25 ar.
Note 12. @vrig geeld
Skyldige omkostninger 10.875 30.707
10.875 30.707

Note 13. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gceld til realkreditinstitutter hovedstol p& kr. 9.000.000, er der givet pant i

grunde og bygninger, hvis bogferte voerdi udger kr. 10.127.021.

Til sikkerhed for bankmellemvcerende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt kr. 750.000 med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmcessige vcerdi udger

Kassekreditten udger maks. kr. 750.000.

10.127.021.
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Ydelsesstotte

Foreningen har modtaget stotte fra staten og kommunen fil  etablering of
andelsboligforeningen. Af denne stgtte kan kr. 2.351.711, jf. §160 i love om almene boliger,
krceves ftilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenloegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stette fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i N@gleoplysninger, Feltnr.
Gl

Heeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Hceftelsesforhold er ligeledes oplyst i note N@gleoplysninger, Fit. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stfillet garanti for andelshaverne.

Bestyrelsesansvarsforsikring

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med en forsikringssum pd& kr. 2.323.730.
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 14. Nggletal

Nagletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primcert udregnet pd baggrund af
arealer.| A/B Agirsparken afd. 1 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de
arealbaserede nagletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret goelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkreevede nagleoplysninger

I bilag 1 il bekendtgarelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en rcekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger
her:

Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 14 1.190
Bé [l alt 14 1.190
Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelse af andelsvoerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X
opggrelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 .
fordelingsngglen her:
Ar
D1 [Foreningens stiftelsesdr 1992
D2 |Ejendommens opfarelsesdr 1992
Scet kryds Ja Nej
Heoefter den enkelte andelshaver for mere, end der er beftalf for
E1 landelen? X

E2 |Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Scet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering offentlig
vurdering
Anvendt vcerdianscettelsesprincip
FIo i beregning af andelsvcerdien X
F1b [Tidspunkt for veerdianscettelse 10. august 2023
Scet kryds Ja Nej
Fla |Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X

Side 19 of 24



Noter til balance pr. 31. december 2025

Anvendt vcerdi pr.

Ejendomsvcerdi

Forklaring p& udregning 31.12.25 (F2) divideret med
kvm ultimo dret
ialt (BS)
kr. kr. pr. kvm.
pp |Fiendommens veerdived det 25.500.000 21.429
anvendte vurderingsprincip.
F2b Heraf forbedringer, jf. 0
andelsboliglovens § 5, stk. 4
F2c |Hvis det ikke er muligt at oplyse veerdien af eventuelle forbedringer, anfares drsagen her:
3 Generalforsamlingsbestemte 1 522733 1.280
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
%
Reserver i procent af
F4 . ; 6
ejendomsvcerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtageft offenfligt filskud, som skal
Gl filbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, |i. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
Er der 1inglyst en tilbagekabsklausul (hjemrtaldspligr) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomdnedens indtcegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele p& kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 [Boligafgift 71.055 x12/ 1.190 717
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 1.190 0
H3 |Boliglejeindtcegter 0 x12/ 1.190 0
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J /&.reTs resulofof pr. andels-kvm. de 58 515 201
sidste tre ar
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Noter til balance pr. 31. december 2025

kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsveerdi pd balancedagen divideret
K1 |Andelsvcerdi 14.654 med det samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)
(gceldsforpligtelser jf. balancen minus
. . omscetningsaktiver jf. balancen) divideret
K2 |Geeld - omscetningsaktiver 6.474 .
med det samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvcerdi 21.128 K1 +K2
Vedligehold (hhv. lgbende og
genopretning renovering) jf.
Forklaring p& udregning resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 [Vedligeholdelse, Igbende 225 840 147
M2 [Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 [Vedligeholdelse i alt 225 840 147
Arets afdrag divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
Arets afdrag pr. andels-kvm. de
R sidste 3 &r 213 216 219
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Noter til balancen for 2025

Note 15. Beregning af andelsvcerdi
Vcerdianscettelse i henhold fil andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra b (handelsvaerdi), samt foreningens vedtcegter.

Foreningens valuarvurdering er indhentet den 10. august 2023 af valuar valuar Erik Jacobsen,

Valuar, ejendomsmcegler MDE. Eiendommens kontante handelsvcerdi som
udlejningsejendom udger ifglge valuarrapporten 25.500.000 kr. baseret p& en
diskonteringsfaktor pd 6,4 pct. inkl. inflation. Gyldig indtil 10. felbruar 2027.

Kr.
Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 2.065.482
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejiendom fil valuarvurdering, fastholdt 25.500.000
- ejendommens regnskabsmaessig veerdi iflg. balancen 10.127.021 15.372.979
Prioritetsgceld, regnskabsmaessig veerdi 7.318.472
Prioritetsgceld, kursvcerdi -6.153.371 1.165.101
Generalforsamlingsbestemt veerdiregulering:
Reserveret til kursudsving p& prioritetsgoeld -1.165.101 -1.165.101
Reguleret egenkapital 17.438.461
Reguleret egenkapital 17.438.461
Veerdi pr. indskudt andelskrone 2.051.924 8,4986
Vcerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtoegter.

Kr.
Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte

. . 2.065.482

reserver jf. egenkapitalopgearelsen
Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 16.979.226
- ejendommens regnskabsmaessig voerdi iflg. balancen 10.127.021 6.852.205
Prioritetsgoeld, regnskabsmaessig voerdi 7.318.472
Prioritetsgceld, kursvcerdi -6.153.371 1.165.101
Reguleret egenkapital 10.082.788
Reguleret egenkapital 10.082.788
Veerdi pr. indskudt andelskrone 2.051.924 4,9138

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger 8,4986 indtil 10. februar 2027 og efterfelgende

4,9138.
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Noter til balancen for 2025

Fordelingen af andelsvcerdien pd typer af andele:

(indekseret)
Antal Opr. Handels- Offentlig
andele indskud veerdi vurdering
4 129.323 1.099.063 635.470
6 146.566 1.245.604 720.199
4 163.809 1.392.146 804.928
14 2.051.924 17.438.461 10.082.788
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Bilag til note 15

Ny andelsvcerdi

Ny andelsvcerdi

Adresse Oprindeligt ved andelskrone ved andelskrone
indskud indtil 10. februar efter 10. februar
Areal 2027 2027

Agirsvej 15 75 m’ 129.323 1.099.063 635.470
Agirsvej 17 75m 129.323 1.099.063 635.470
Agirsvej 19 75m 129.323 1.099.063 635.470
Agirsvej 21 75m 129.323 1.099.063 635.470
Agirsvej 23 95 m 163.809 1.392.146 804.928
Agirsvej 25 85 m 146.566 1.245.604 720.199
Agirsvej 27 95m 163.809 1.392.146 804.928
Agirsvej 29 85 m 146.566 1.245.604 720.199
Agirsvej 31 85 m 146.566 1.245.604 720.199
Agirsvej 33 95 m 163.809 1.392.146 804.928
Agirsvej 35 85 m 146.566 1.245.604 720.199
Agirsvej 37 95 m 163.809 1.392.146 804.928
Agirsvej 39 85 m 146.566 1.245.604 720.199
Agirsvej 41 85 m 146.566 1.245.604 720.199
1.190 M 2.051.924 17.438.461 10.082.788
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MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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 qmK2nieJbeCz8LRYbiNhAoMrE54+H+qQw0O8fx1gZjM=

 
 
 

 
 XBwP60dyWya9Oc6xsW0b7TTiFwq0CIMXeAqVNHcMZbI=


 
jV6M1EceZp+XpfzEn8uKRjJd3k4PmAfytV+5iXBghSEOLGr4Rl3M2Abaf1iaM/w7jUoWKZhj5iMn

mrzA4ykIwytKcpbkL3/7BUJY8smjS8WYKKLI5GE8ayMMj/6iABW0gm7s4jQyU99jRSEIi5q/hH9j

z5K08tl9JH94EHfGGxxKfCRfb0WfcpGYFOpzMSiPfgw04A3Whm36huxhiIuxt5Xu4Z7EBc496PnK

2p5uNjzjIoiQTBbWnXOMix83GKYFBtQ04PL3JBxijRTh8CNmdXny7VsbOvLp1Dj1bxp3FATbtdnj

4lPw/vglTtIG4p1MTgRVW4qvPe7RZPTkNqGndg34y7aXcrTI8BnBy5fSyWVvnYAAsmS1b1Ygg+n4

q3eYOaJ17swnh3blX6cUJ2p0ZecxoylEibiebY0xNpAOKEnxQM02X/QgkYfzeqdsOHL1ihThj0Q/

j8VhqHr/TSRIWrFtebYXPp5zbYyG/25LQC3IFTrXIBtACx4U8XAQNdG8

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo
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                 presented-document-to-signer
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 ovJrGvzRBgz7OkUJwLoq4TMXnw7Hw7AhMKfDy9gcM8E=

 
 
 

 
 qb5bQBN8EevqXh6fyHj3EQKoKR9QaozWAd1O+2wy3z0=


 
x1a4MfRbeyKZlQiP7rp8r7ZVEZDCIvVDSOFT0K09mxKvRrWG5jGiA2FlNVn9Xr3ohvICISg6YSnt

TJ78O6mbyGTLmhKup0XqJHdkufAJ7tSkqsKnng5eLc+Y1AxaUQTagsNcQ+DHGfsNoWXYVSKsaJue

y3VSgvsueJ/e/0QKvdz2+VI34IyUga88/Ye9weiFK/qNIj7e7Ogis2IKxIFWXlTPIGo4MbpuwWjd

Src+w+ZTweIhrIRIaYEVwkuKcGAHpiYpCtWbxJ25HqtpaQ8a4f8eAAgYCMDdj1M0RgY2X5MJkfaq

aC1wK/tWOT4uVQLBY+MkBQVMWpms8djmiodY4ic5OBydd47Kj5jYwaHlJkf3PgTE6gtmjc7tNiR0

wk97savbkjlA162sFNiZut69wTo0J+ow/00dPEmBo2fhSHCtotscS3hr1gFcNBfzrYkspNQNXKV+

3IWxPHW08wYxLlJ8rz07J23dltPt0R0iOcjEF8AwXp6kyEaJUqsnuVAg

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for A/B Agirsparken afd. 1.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmcessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Samilige akfiver, der filhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt voerdiansat.
Foreningens aokfiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anferte, og der pdahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af
Arsrapporten.

Der er ikke indfil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdrets udigb indtil dato indtruffet
ekstraordincere forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af voesentlig betydning for bedgmmelsen aof
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar 2025 - 31. december 2025.

Arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbcek, den 12. februar 2026

Bestyrelsen:

Ibi Trier Skakke, formand Bruno Cupello Tinhgj

Ole Rasmussen
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestGet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at &rsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Aalborg, den 12. februar 2026

Administrator:
Nordstjernens Ejendomsadministration

Thomas Helgason
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B £girsparken afd. 1.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Agirsparken afd. 1 for regnskabsdaret 1. januar 2025 fil 31.
december 2025, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtcegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1.januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med d&rsregnskabslovens
bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens
vedtcegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er goeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
noermere beskrevet i revisionsp&tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedrgrende revisionen

A/B Agirsparken afd. 1 har som sammenligningstal i resultatopgarelsen for regnskabsdret 2025
valgt at medtage det godkendte resultatbudget for 2025. Resultatbudgettet har, som det fremgdr
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med d&rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk.
2 og 8 og foreningens vedtcegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uvanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor defte er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, nér sGdan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Som led i enrevision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for voesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrcekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved voesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller filsidescettelse af
intern kontrol.

Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af érsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opn&ede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspategning gere opmaeerksom pd oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
lcengere kan fortscette driften.

Tager vi stilling til den samlede prcesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmacessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 12. februar 2026

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 342099 36

Sten V. Kristensen
Registreret revisor
MNE-nr. 16226
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Agirsparken afd. 1 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens akfiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrcevede boligafgift
er filstroekkelig.

Endvidere er formdlet at give kroevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vcerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende evt. modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold il tidligere Ar.

Resultatopgorelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgdr af resultatopgerelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkrcevede boligafgifter i henhold fil budgettet har vceret filstroekkelige fil atf doekke de
realiserede omkostninger.

Indtcegter
Boligafgift, faellesudgifter m.v. vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgearelsen. Omkostninger bestdr af
grundskyld og forbrugsudgifter, renholdelse og udenomsarealer, vedligeholdelse, samt
administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtoegter bestdr af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedragrende prioritetsgceld, samt
rente pd kreditter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb fil fremtidig vedligeholdelse p&
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i &rets Igb er anvendt og omkostningsfaert belgb,
der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pd& foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser Arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner og
med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkroevede
boligafgift er tilstraekkelig til at doekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vcerdianscettes fil kostpris p& anskaffelsestidspunktet
med fillceg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i voerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives fil genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veoerdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalvcerdi. Kapitalveerdi er nutidsvcerdien af de fremfidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pé& balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuvcerende funktion.

Der afskrives ikke p& foreningens ejendom.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel of arets
resultat, der ikke er disponeret tfil andre formdl (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten kursregulering af prioritetsgeeld. | posten fragér belgb, der er overfert til andre
reserver, herunder reserverede belgb til imgdegdelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom
m.v. Posten kan ogsé indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reservede belgb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imagdegdelse af
veerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre stgrre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalpost "overfert resultat" og indgdr sdledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgceld
Prioritetsgoeld mdiles til den nominelle restgceld pd balancedagen.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianscettes til nominel veoerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkernedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Neagleoplysninger
Nagleoplysningerne er opgjort i henhold ftil bekendtgarelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsvcerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvoerdi fremgdr af note 15.

Vedtcegterne bestemmer desuden i §30, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd& generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gceldende.

"Andre reserver” i drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtcegternes §30 indgdr disse reserver ikke i
beregningen af andelsvcerdien.
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Resultatopgerelse for 2025

Note
Indtcegter
Boligafgift/fcellesudgifter 1
@vrige indtcegter 2
Indtcegteri alt

Omkostninger

Grundskyld og forbrugsudgifter
Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, labende

Administrations- og foreningsomkostninger
Omkostninger i alt

o~ O AW

Resultat fer finansielle poster

~N

Finansielle indtcegter
Finansielle omkostninger 8
Finansielle poster netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfart fil reserve, henlceggelse

Anvendt fra reserve, henloeggelse

Overfart restandel af drets resultat til egenkapitall
Disponeret i alt

Likviditetsresultat:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag
Likviditetsresultat i alt

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)
kr. kr. kr.
852.662 868.500 811.575
2.666 0 0
855.328 868.500 811.575
177.060 177.500 174.372
0 22.000 113
175.293 228.000 999.405
64.818 74.000 76.171
417.170 501.500 1.250.060
438.158 367.000 -438.485
176 0 531
175.250 186.000 174.751
175.074 186.000 174.220
263.084 181.000 -612.705
80.000 80.000 75.000
160.000 160.000 884.500
343.084 261.000 196.795
263.084 181.000 -612.705
263.084 181.000 -612.705
-260.871 -261.000 -256.994
2.213 -80.000 -869.699
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Balance pr. 31. december 2025

Aktiver
Ejendommmens voerdi
Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver

Aktiver

Note

2025 2024

kr. kr.
10.127.021 10.127.021
10.127.021 10.127.021
10.127.021 10.127.021
10.127.021 10.127.021
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Balance pr. 31. december 2025

Passiver
Andelsindskud
Overfert resultat m.v.
Andre reserver
Henlceggelse

Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

Prioritetsgceld

Geeld til pengeinstitutter
@vrig geeld

Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

Note

10

10
11
12

13

14

15

2025 2024

kr. kr.
2.051.924 2.051.924
13.558 -329.526
2.065.482 1.722.398
357.632 437.632
357.632 437.632
2.423.114 2.160.030
7.053.666 7.318.472
7.053.666 7.318.472
264.806 260.871
374.560 356.941
10.875 30.707
650.241 648.519
7.703.907 7.966.991
10.127.021 10.127.021
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2025

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af ejendom
Opskrivning/nedskrivning af ejendom pr. 1. januar
Arets regulering

Overfert resultat mv.

Overfart resultat m.v. pr. 1. januar
Afdrag 1&n

Overfert sikringsfond

Rest af drets resultat

Egenkapital fer andre reserver
Henlceggelse

Reserve primo

Arets bevcegelse

Sikringsfond, henlceg til kursregulering
Reserve primo

Arets beveegelse

Andre reserver

Egenkapital i alt

2025 2024

kr. kr.
2.051.924 2.051.924
0 15.372.979

0 -15.372.979

0 0
-329.526 -1.733.117
260.871 256.994

0 1.206.796

82.213 -60.199
13.558 -329.526
2.065.482 1.722.398
437.632 1.247.132
-80.000 -809.500
357.632 437.632

0 1.206.796

0 -1.206.796

0 0

357.632 437.632
2.423.114 2.160.030
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Noter til resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 1. Indicegter, andelshavere
Boligafgift 852.662 868.500 811.575
852.662 868.500 811.575
Note 2. @vrige indtcegter
Vinduer 2.666 0 0
2.666 0 0
Note 3. Grundskyld og forbrugsudgifter
Grundskyld 119.526 119.000 119.961
Renovation 35.345 36.500 33.113
Forsikringer 19.249 19.000 18.358
Fcellesbelysning 2.940 3.000 2.940
177.060 177.500 174.372
Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Gartner 0 22.000 0
Snerydning og saltning 0 0 113
0 22.000 113
Note 5. Vedligeholdelse, Igbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 68.000 0
Nyanskaffelser 143.019 160.000 901.704
Vvs 5.705 0 58.119
Maler 0 0 1.318
Fcellesarealer 26.013 0 21.463
Lase og nagler 556 0 0
Diverse vedligeholdelse (Udvalg) 0 0 16.800
175.293 228.000 999.405
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Noter til resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 10.375 12.000 10.250
Administrationshonorar 31.920 32.000 30.685
Betalingsservicegebyr (MPS) 4213 4.000 3.479
Kontorhold, gebyrer 7.393 8.000 22.715
Administrationsomkostninger 53.901 56.000 67.128
Vurderingshonorar 0 6.000 0
Kontingenter 3.528 3.500 3.388
Generalforsamling, mader, arrangementer 3.428 0 1.905
Blomster, gaver 461 500 100
Fcelleshus 3.500 8.000 3.650
Foreningsomkostninger 10.917 18.000 9.042
64.818 74.000 76.171
Note 7. Finansielle indtcegter
Renteindtcegter 176 0 531
176 0 531
Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 112.227 112.500 116.104
Prioritetsbidrag 48.632 48.500 50.312
Renter kassekredit 14.390 25.000 8.335
175.250 186.000 174.751
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 9. Ejendommens vecerdi
Kostpris pr. 31. december

Opskrivning/nedskrivning pr. 1. januar
Arets regulering

Opskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige vurdering

2025 2024

kr. kr.
10.127.021 10.127.021
0 15.372.979

0 -15.372.979

0 0
10.127.021 10.127.021
13.600.000 13.600.000
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 10. Prioritetsgceld
Renter og

Bidrag Afdragi aret Kursveerd] 2025 2024
DLR Kredit, opr.
9 000.000 160.859 260.871  6.153.371 7.318.472 7.579.343
Pantebrevsrestgaeld 7.318.472 7.579.343
Kursregulering af 21.165.101 -936.807
prioritetsgceld
Prioritetsgceld i alt 160.859 260.871 6.153.371 6.153.371 6.642.536
2025 2024
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgceld i balancen:
Kort del af gceld (under 1 ar) 264.806 260.871
Lang del af geeld (mere end 1 Ar) 7.053.666 7.318.472
7.318.472 7.579.343
Restgceld efter 5 ar, afrundet 5.953.889 6.235.038

Informationer om indregnede Ian:
DLR Kredit, opr. 92.000.000
Obligationsldn, rente 1,5% og restlgbetid 23,50 Ar.

Note 11. Geeld til pengeinstitutter
Spar Nord Bank 9040-1290259696
Maksimum kr. 750.000, variabelrente pt. 4,50% og udigb om 3,25 &r.

Note 12. Gvrig gceld
Skyldige omkostninger 10.875 30.707
10.875 30.707

Note 13. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter hovedstol p& kr. 9.000.000, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis bogferte voerdi udger kr. 10.127.021.

Til sikkerhed for bankmellemvoerende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt kr. 750.000 med

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaoessige vcerdi udger kr. 10.127.021.
Kassekreditten udger maks. kr. 750.000.

Side 17 aof 24





Noter til balance pr. 31. december 2025

Ydelsesstotte

Foreningen har modtaget stgtte fra staten og kommunen il etablering aof
andelsboligforeningen. Af denne stette kan kr. 2.351.711, jf. §160 i love om almene boliger,
krceves filbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlcegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stgtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Negleoplysninger, Feltnr.
Gl

Hceftelsesforhold
Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Hcoeftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nggleoplysninger, Fit. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Bestyrelsesansvarsforsikring

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med en forsikringssum p& kr. 2.323.730.
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 14. Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primcert udregnet pd baggrund af
arealer. | A/B Agirsparken afd. 1 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de

arealbaserede nggletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gcelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkreevede nagleoplysninger
| bilag 1 fil bekendtgearelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en rcekke nggleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 14 1.190
Bé |l alt 14 1.190
Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelse af andelsveerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X
opgarelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 .
fordelingsnaglen her:
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesdr 1992
D2 |Ejendommens opfarelsesdr 1992
Scet kryds Ja Nej
Hcoetrer den enkelte andelshaver tor mere, end der er betalf for
ET |andelen? X
E2 [Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Scet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering offentlig
vurdering
Anvendt veerdianscettelsesprincip
FT i beregning af andelsvcerdien X
F1b |Tidspunkt for voerdianscettelse 10. august 2023
Scet kryds Ja Nej
Fla |Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Anvendt veerdi pr.

Ejendomsveerdi

Forklaring p& udregning 31.12.25 (F2) divideret med
kvm ultimo éret
ialt (B4)
kr. kr. pr. kvm.
pp  |HiENdommens veerdived det 25.500.000 21.429
anvendte vurderingsprincip.
Heraf forbedringer, jf.
F2b andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0
F2c |Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfgres drsagen her:
3 Generalforsamlingsbestemte 1 509733 1 280
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
(o]
Reserver i procent af
F4 . : 6
ejendomsvcerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget otffentligt tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, |T. [ov om
G2 |frigerelse for visse filskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
Er der t1inglyst en tilbagekgbskliausul (hiemraldspligr) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomdnedens indtoegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pd kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 [Boligafgift 71.055 x12/ 1.190 717
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 1.190 0
H3 |Boliglejeindtcegter 0 x12/ 1.190 0
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J Are‘rs resulo’rc’r pr. andels-kvm. de 58 515 201
sidste tre ar
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Noter til balance pr. 31. december 2025

kr. pr. kvm.

Forklaring p& udregning

K1

Andelsveerdi 14.654

Andelsvcerdi p& balancedagen divideret
med det samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)

K2

Geeld - omscetningsaktiver 6.474

(geeldsforpligtelser jf. balancen minus
omscetningsaktiver jf. balancen) divideret
med det samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsvecerdi 21.128

K1 + K2

Forklaring p& udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)

2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

M1

Vedligeholdelse, lgbende

225 840 147

M2

Vedligeholdelse, genopretn. og renovering

0 0 0

M3

Vedligeholdelse i alt

225 840 147

Forklaring p& udregning

Arets afdrag divideret med det samlede
areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)

2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

Arets afdrag pr. andels-kvm. de
sidste 3 ar

213 216 219
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Noter til balancen for 2025

Note 15. Beregning af andelsvcerdi
Veerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra b (handelsvecerdi), samt foreningens vedtcegter.

Foreningens valuarvurdering er indhentet den 10. august 2023 af valuar valuar Erik Jacobsen,
Valuar, ejendomsmecegler MDE. Eiendommens kontante handelsvcerdi som
udlejningsejendom udger ifalge valuarrapporten 25.500.000 kr. baseret p& en
diskonteringsfaktor pd& 6,4 pct. inkl. inflation. Gyldig indftil 10. februar 2027.

Kr.
Foreningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 2.065.482
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejiendom til valuarvurdering, fastholdt 25.500.000
- ejendommens regnskabsmaessig voerdi iflg. balancen 10.127.021 15.372.979
Prioritetsgoeld, regnskabsmaoessig veerdi 7.318.472
Prioritetsgoeld, kursvcerdi -6.153.371 1.165.101
Generalforsamlingsbestemt veerdiregulering:
Reserveret til kursudsving p& prioritetsgcoeld -1.165.101 -1.165.101
Reguleret egenkapital 17.438.461
Reguleret egenkapital 17.438.461
Veerdi pr. indskudt andelskrone 2.051.924 84986
Veerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtcegter.

Kr.
Foreningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte

. . 2.065.482

reserver jf. egenkapitalopgearelsen
Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 16.979.226
- ejendommens regnskabsmaessig voerdi iflg. balancen 10.127.021 6.852.205
Prioritetsgoeld, regnskabsmaoessig veerdi 7.318.472
Prioritetsgoeld, kursvcerdi -6.153.371 1.165.101
Reguleret egenkapital 10.082.788
Reguleret egenkapital 10.082.788
Veerdi pr. indskudt andelskrone 2.051.924 4,9138

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger 8,4986 indtil 10. februar 2027 og efterfelgende
4,9138.
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Noter til balancen for 2025

Fordelingen af andelsvcerdien pd typer af andele:

(indekseret)

Antal Opr. Handels- Offentlig
andele indskud veerdi vurdering
4 129.323 1.099.063 635.470
6 146.566 1.245.604 720.199
4 163.809 1.392.146 804.928
14 2.051.924 17.438.461 10.082.788
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Bilag til note 15

Ny andelsvcerdi

Ny andelsvcerdi

Adresse Oprindeligt ved andelskrone ved andelskrone
indskud indtil 10. februar efter 10. februar
Areal 2027 2027

Agirsvej 15 75 m’ 129.323 1.099.063 635.470
Agirsvej 17 75 m 129.323 1.099.063 635.470
Agirsvej 19 75 m 129.323 1.099.063 635.470
Agirsvej 21 75 m 129.323 1.099.063 635.470
Agirsvej 23 95 m 163.809 1.392.146 804.928
Agirsvej 25 85 m 146.566 1.245.604 720.199
Agirsvej 27 95 m 163.809 1.392.146 804.928
Agirsvej 29 85 m 146.566 1.245.604 720.199
Agirsvej 31 85 m 146.566 1.245.604 720.199
Agirsvej 33 95 m 163.809 1.392.146 804.928
Agirsvej 35 85 m 146.566 1.245.604 720.199
Agirsvej 37 ?5 m 163.809 1.392.146 804.928
Agirsvej 39 85 m 146.566 1.245.604 720.199
AEgirsvej 41 85 M 146.566 1.245.604 720.199

1.190 M 2.051.924 17.438.481 10.082.7
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Signature attachments rage 11

Signature attachment overview
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