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Årsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen:

_______________________________________ _______________________________
Ibi Trier Skakke, formand Bruno Cupello Tinhøj

_______________________________________
Ole Rasmussen  

Holbæk, den 12. februar 2026

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver
årsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2025 – 31. december 2025.

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for  A/B Ægirsparken afd. 1.

Samtlige aktiver, der tilhører foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt værdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold udover de i
årsrapporten anførte, og der påhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af
årsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsårets udløb indtil dato indtruffet
ekstraordinære forhold eller opstået tab eller tabsrisici af væsentlig betydning for bedømmelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Ledelsespåtegning
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Administrator:
Nordstjernens Ejendomsadministration

_______________________________________
Thomas Helgason

Administratorpåtegning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestået administrationen af foreningen i
regnskabsåret 2025. Ud fra vores administration og føring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at årsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogføringen.

Aalborg, den 12. februar 2026
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Grundlag for konklusion

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 
2 og 8 og foreningens vedtægter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
bestyrelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk 
alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til medlemmerne i A/B Ægirsparken afd. 1.

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for  A/B Ægirsparken afd. 1 for regnskabsåret 1. januar 2025 til 31. 
december 2025, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslovens bestemmelser, 
andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtægter.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 
Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for 
Accountants´ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
 A/B Ægirsparken afd. 1 har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for regnskabsåret 2025 
valgt at medtage det godkendte resultatbudget for 2025. Resultatbudgettet har, som det fremgår 
af årsregnskabet, ikke været underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for 
regnskabsåret  1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens 
vedtægter.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 - 

 - 

 - 

 - 

 - 

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

_______________________________________
Sten V. Kristensen
Registreret revisor
MNE-nr. 16226

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 12. februar 2026

Grant Thornton

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er 
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe 
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 
Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke 
længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 
intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten for  A/B Ægirsparken afd. 1 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i 
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra 
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift
er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, oplysning om andelenes værdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende evt. modtaget støtte.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 

Resultatopgørelsen  
De ureviderede budgettal for regnskabsåret, der fremgår af resultatopgørelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beløb og dermed vise, hvorvidt de
opkrævede boligafgifter i henhold til budgettet har været tilstrækkelige til at dække de
realiserede omkostninger.

Indtægter
Boligafgift, fællesudgifter m.v. vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Omkostninger består af
grundskyld og forbrugsudgifter, renholdelse og udenomsarealer, vedligeholdelse, samt
administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender og eventuelle andre indeståender.

Finansielle omkostninger består af renteomkostninger og bidrag vedrørende prioritetsgæld, samt
rente på kreditter.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beløb til fremtidig vedligeholdelse på
foreningens ejendom. Det fremgår også, hvis der i årets løb er anvendt og omkostningsført beløb,
der i tidligere år er reserveret til vedligeholdelse på foreningens ejendom.

Likviditetsresultat
Opgørelsen af likviditetsresultatet viser årets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner og
med fradrag af årets betalte prioritetsafdrag. Opgørelsen illustrerer om den opkrævede
boligafgift er tilstrækkelig til at dække foreningens betalte prioritetsafdrag. 
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen
Materielle anlægsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) værdiansættes til kostpris på anskaffelsestidspunktet
med tillæg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger. 

Hvis der er indikationer på, at ejendommen er faldet i værdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdi, som er den højeste værdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalværdi. Kapitalværdi er nutidsværdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen på balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuværende funktion. 

Der afskrives ikke på foreningens ejendom.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte på foreningens egenkapital.

”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere år samt den restandel af årets
resultat, der ikke er disponeret til andre formål (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten kursregulering af prioritetsgæld. I posten fragår beløb, der er overført til andre
reserver, herunder reserverede beløb til imødegåelse af værdiforringelse af foreningens ejendom
m.v. Posten kan også indeholde beløb, som er overført fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reservede beløb til formål, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imødegåelse af
værdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af årets resultat. Andre større
reservationer overføres direkte fra egenkapitalpost "overført resultat" og indgår således ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgæld
Prioritetsgæld måles til den nominelle restgæld på balancedagen.

Øvrige gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nøgleoplysninger
Nøgleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtgørelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsværdi
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 15.

Vedtægterne bestemmer desuden i §30, at selvom der lovligt kan vedtages en højere 
andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.

”Andre reserver” i årsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens 
ejendom, reserve til imødegåelse af værdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse 
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtægternes §30 indgår disse reserver ikke i 
beregningen af andelsværdien.
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Resultatopgørelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)

Note kr. kr. kr.
Indtægter
Boligafgift/fællesudgifter 1 852.662 868.500 811.575
Øvrige indtægter 2 2.666 0 0
Indtægter i alt 855.328 868.500 811.575

Omkostninger
Grundskyld og forbrugsudgifter 3 177.060 177.500 174.372
Renholdelse og udenomsarealer 4 0 22.000 113
Vedligeholdelse, løbende 5 175.293 228.000 999.405
Administrations- og foreningsomkostninger 6 64.818 74.000 76.171
Omkostninger i alt 417.170 501.500 1.250.060

Resultat før finansielle poster 438.158 367.000 -438.485

Finansielle indtægter 7 176 0 531
Finansielle omkostninger 8 175.250 186.000 174.751
Finansielle poster netto 175.074 186.000 174.220

Årets resultat 263.084 181.000 -612.705

Forslag til resultatdisponering:
Overført til reserve, henlæggelse 80.000 80.000 75.000
Anvendt fra reserve, henlæggelse 160.000 160.000 884.500

Overført restandel af årets resultat til egenkapital 343.084 261.000 196.795
Disponeret i alt 263.084 181.000 -612.705

Likviditetsresultat:
Årets resultat 263.084 181.000 -612.705

Betalte prioritetsafdrag -260.871 -261.000 -256.994
Likviditetsresultat i alt 2.213 -80.000 -869.699
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Balance pr. 31. december 2025

2025 2024

Note kr. kr.
Aktiver
Ejendommmens værdi 9 10.127.021 10.127.021
Materielle anlægsaktiver 10.127.021 10.127.021

Anlægsaktiver 10.127.021 10.127.021

Aktiver 10.127.021 10.127.021
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Balance pr. 31. december 2025

2025 2024

Note kr. kr.
Passiver
Andelsindskud 2.051.924 2.051.924
Overført resultat m.v. 13.558 -329.526

2.065.482 1.722.398
Andre reserver
Henlæggelse 357.632 437.632
Andre reserver 357.632 437.632

Egenkapital og reserver 2.423.114 2.160.030

Prioritetsgæld 10 7.053.666 7.318.472
Langfristede gældsforpligtelser 7.053.666 7.318.472

Prioritetsgæld 10 264.806 260.871
Gæld til pengeinstitutter 11 374.560 356.941
Øvrig gæld 12 10.875 30.707
Kortfristede gældsforpligtelser 650.241 648.519

Gældsforpligtelser 7.703.907 7.966.991

Passiver 10.127.021 10.127.021

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 13

Nøgleoplysninger 14

Beregning af andelsværdi 15
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Egenkapitalopgørelse pr. 31. december 2025

2025 2024
 kr. kr.

Andelsindskud 2.051.924 2.051.924

Reserve for opskrivning af ejendom
Opskrivning/nedskrivning af ejendom pr. 1. januar 0 15.372.979
Årets regulering 0 -15.372.979

0 0

Overført resultat mv.
Overført resultat m.v. pr. 1. januar -329.526 -1.733.117
Afdrag lån 260.871 256.994
Overført sikringsfond 0 1.206.796
Rest af årets resultat 82.213 -60.199

13.558 -329.526

Egenkapital før andre reserver 2.065.482 1.722.398

Henlæggelse
Reserve primo 437.632 1.247.132
Årets bevægelse -80.000 -809.500

357.632 437.632
Sikringsfond, henlæg til kursregulering
Reserve primo 0 1.206.796
Årets bevægelse 0 -1.206.796

0 0

Andre reserver 357.632 437.632

Egenkapital i alt 2.423.114 2.160.030
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Noter til resultatopgørelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)

kr. kr. kr.

Note 1. Indtægter, andelshavere
Boligafgift 852.662 868.500 811.575

852.662 868.500 811.575

Note 2. Øvrige indtægter 
Vinduer 2.666 0 0

2.666 0 0

Note 3. Grundskyld og forbrugsudgifter
Grundskyld 119.526 119.000 119.961
Renovation 35.345 36.500 33.113
Forsikringer 19.249 19.000 18.358
Fællesbelysning 2.940 3.000 2.940

177.060 177.500 174.372

Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Gartner 0 22.000 0
Snerydning og saltning 0 0 113

0 22.000 113

Note 5. Vedligeholdelse, løbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 68.000 0
Nyanskaffelser 143.019 160.000 901.704
Vvs 5.705 0 58.119
Maler 0 0 1.318
Fællesarealer 26.013 0 21.463
Låse og nøgler 556 0 0
Diverse vedligeholdelse (Udvalg) 0 0 16.800

175.293 228.000 999.405
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Noter til resultatopgørelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)

kr. kr. kr.

Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger 
Revision 10.375 12.000 10.250
Administrationshonorar 31.920 32.000 30.685
Betalingsservicegebyr (MPS) 4.213 4.000 3.479
Kontorhold, gebyrer 7.393 8.000 22.715
Administrationsomkostninger 53.901 56.000 67.128

Vurderingshonorar 0 6.000 0
Kontingenter 3.528 3.500 3.388
Generalforsamling, møder, arrangementer 3.428 0 1.905
Blomster, gaver 461 500 100
Fælleshus 3.500 8.000 3.650
Foreningsomkostninger 10.917 18.000 9.042

64.818 74.000 76.171

Note 7.  Finansielle indtægter
Renteindtægter 176 0 531

176 0 531

Note 8.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 112.227 112.500 116.104
Prioritetsbidrag 48.632 48.500 50.312
Renter kassekredit 14.390 25.000 8.335

175.250 186.000 174.751

Side 15 af 24               



Document ID: 2a864e31-2b91-4f24-aef6-705b96e3e1e8

Noter til balance pr. 31. december 2025

2025 2024
kr. kr.

Note 9. Ejendommens værdi
Kostpris pr. 31. december 10.127.021 10.127.021

Opskrivning/nedskrivning  pr. 1. januar 0 15.372.979
Årets regulering 0 -15.372.979
Opskrivninger pr.  31. december 0 0

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 10.127.021 10.127.021

Seneste offentlige vurdering 13.600.000 13.600.000
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 10. Prioritetsgæld
Renter og 

Bidrag Afdrag i året
Kursværdi 2025 2024

DLR Kredit, opr. 
9.000.000

160.859 260.871 6.153.371 7.318.472 7.579.343

Pantebrevsrestgæld 7.318.472 7.579.343

Kursregulering af 
prioritetsgæld

-1.165.101 -936.807

Prioritetsgæld i alt 160.859 260.871 6.153.371 6.153.371 6.642.536

2025 2024
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgæld i balancen:
Kort del af gæld (under 1 år) 264.806 260.871
Lang del af gæld (mere end 1 år) 7.053.666 7.318.472

7.318.472 7.579.343
Restgæld efter 5 år, afrundet 5.953.889 6.235.038

Informationer om indregnede lån:
DLR Kredit, opr. 9.000.000

Note 11. Gæld til pengeinstitutter

Spar Nord Bank 9040-1290259696

Note 12. Øvrig gæld
Skyldige omkostninger 10.875 30.707

10.875 30.707

Note 13. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser

Maksimum kr. 750.000, variabelrente pt. 4,50% og udløb om 3,25 år.

Til sikkerhed for bankmellemværende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt kr. 750.000 med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 10.127.021.
Kassekreditten udgør maks. kr. 750.000.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter hovedstol på kr. 9.000.000, er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis bogførte værdi udgør kr. 10.127.021.

Obligationslån, rente 1,5% og restløbetid 23,50 år.
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Ydelsesstøtte 

Hæftelsesforhold

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Den modtagne støtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Nøgleoplysninger, Feltnr.
G1

Hæftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nøgleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.
Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Foreningen har modtaget støtte fra staten og kommunen til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne støtte kan kr. 2.351.711, jf. §160 i love om almene boliger,
kræves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlægning med en anden andelsboligforening. 

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med en forsikringssum på  kr. 2.323.730.

Bestyrelsesansvarsforsikring
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 14. Nøgletal

Antal BBR Areal  
(kvm)

B1 Andelsboliger 14 1.190
B6 I alt 14 1.190

Sæt kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud

C1
Hvilket fordelingstal benyttes ved 
opgørelse af andelsværdien? x

C2
Hvilket fordelingstal benyttes ved 
opgørelse af boligafgiften?

x

C3
Hvis andet, beskrives 
fordelingsnøglen her:

År
D1 Foreningens stiftelsesår 1992
D2 Ejendommens opførelsesår 1992

Sæt kryds Ja Nej

E1 x

E2

Sæt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering offentlig

vurdering

F1
Anvendt værdiansættelsesprincip 
til beregning af andelsværdien x

F1b Tidspunkt for værdiansættelse

Ja Nej
F1a x

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af 
arealer. I  A/B Ægirsparken afd. 1 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de 
arealbaserede nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder 
for den enkelte andelshaver.

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en række nøgleoplysninger om 
foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger 
her:

Hæfter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for 
andelen?

Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. 

Lovkrævede nøgleoplysninger

10. august 2023

Sæt kryds
Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?
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Forklaring på udregning

F2
Ejendommens værdi ved det 
anvendte vurderingsprincip.

F2b
Heraf forbedringer, jf. 
andelsboliglovens § 5, stk. 4

F2c

F3
Generalforsamlingsbestemte 
reserver

Forklaring på udregning

F4
Reserver i procent af 
ejendomsværdi

Ja Nej

G1 x

G2 x

G3 X

Forklaring på udregning

kr. pr.
kvm.

H1 Boligafgift 71.055  x 12 / 1.190 717
H2 Erhvervslejeindtægter 0  x 12 / 1.190 0
H3 Boliglejeindtægter 0  x 12 / 1.190 0

2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

J
Årets resultat pr. andels-kvm. de 
sidste tre år

58 -515 221

Hvis det ikke er muligt at oplyse værdien af eventuelle forbedringer, anføres årsagen her:

21.429

Anvendt værdi pr.
31.12.25

kr.

fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele på

balancedagen (B1+B2)

Forklaring på udregning
Årets resultat divideret med det samlede 

areal for andele på balancedagen 
(B1+B2)

i alt (B6)
kr. pr. kvm.

Ejendomsværdi
(F2) divideret med

kvm ultimo året

25.500.000

6

Andre reserver (F3) divideret med ejen-

 % 

1.522.733 1.280

domsværdi (F2) ganget med 100

0 0

Sæt kryds
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 
tilbagebetales ved foreningens opløsning?
Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om 
frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse 
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på 
foreningens ejendom?

Ultimomånedens indtægt (uden
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kr. pr. kvm.

K1 Andelsværdi 14.654

K2 Gæld - omsætningsaktiver 6.474

K3 Teknisk andelsværdi 21.128

2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

M1 Vedligeholdelse, løbende 225 840 147
M2 Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 225 840 147

2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

R
Årets afdrag pr. andels-kvm. de 
sidste 3 år 213 216 219

Forklaring på udregning

Vedligehold (hhv. løbende og 
genopretning renovering) jf. 

resultatopgørelsen divideret med det 
samlede areal for andele på 

balancedagen (B1+B2)

Forklaring på udregning
Andelsværdi på balancedagen divideret 

med det samlede areal for andele på 
balancedagen (B1+B2)

(gældsforpligtelser jf. balancen minus 
omsætningsaktiver jf. balancen) divideret 

med det samlede areal for andele på 
balancedagen (B1+B2)

K1 + K2

Forklaring på udregning
Årets afdrag divideret med det samlede 

areal for andele på balancedagen 
(B1+B2)

Vedligeholdelse i alt
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Noter til balancen for 2025

Note 15. Beregning af andelsværdi
Værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra b (handelsværdi), samt foreningens vedtægter.

Kr.
Foreningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 2.065.482

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom til valuarvurdering, fastholdt 25.500.000
- ejendommens regnskabsmæssig værdi iflg. balancen 10.127.021 15.372.979

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 7.318.472
Prioritetsgæld, kursværdi -6.153.371 1.165.101

Generalforsamlingsbestemt værdiregulering:
Reserveret til kursudsving på prioritetsgæld -1.165.101 -1.165.101
Reguleret egenkapital 17.438.461

Reguleret egenkapital 17.438.461
Værdi pr. indskudt andelskrone 2.051.924 8,4986

Værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens 
§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtægter.

Kr.

2.065.482

Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 16.979.226
- ejendommens regnskabsmæssig værdi iflg. balancen 10.127.021 6.852.205

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 7.318.472
Prioritetsgæld, kursværdi -6.153.371 1.165.101

Reguleret egenkapital 10.082.788

Reguleret egenkapital 10.082.788
Værdi pr. indskudt andelskrone 2.051.924 4,9138

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udgør 8,4986 indtil 10. februar 2027 og efterfølgende 
4,9138.

Foreningens valuarvurdering er indhentet den 10. august 2023 af valuar valuar Erik Jacobsen,
Valuar, ejendomsmægler MDE. Ejendommens kontante handelsværdi som 
udlejningsejendom udgør ifølge valuarrapporten 25.500.000 kr. baseret på en 
diskonteringsfaktor på 6,4 pct. inkl. inflation. Gyldig indtil 10. februar 2027.

Foreningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte 
reserver jf. egenkapitalopgørelsen
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Fordelingen af andelsværdien på typer af andele:

(indekseret)
Antal Opr. Handels- Offentlig

andele indskud værdi vurdering
4 129.323 1.099.063 635.470
6 146.566 1.245.604 720.199
4 163.809 1.392.146 804.928

14 2.051.924 17.438.461 10.082.788
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Bilag til note 15

Adresse
Oprindeligt 

indskud

Ny andelsværdi 
ved andelskrone 
indtil 10. februar 

2027

Ny andelsværdi 
ved andelskrone 
efter 10. februar 

2027
Ægirsvej 15 75 m2

129.323 1.099.063 635.470
Ægirsvej 17 75 m2

129.323 1.099.063 635.470
Ægirsvej 19 75 m2

129.323 1.099.063 635.470
Ægirsvej 21 75 m2

129.323 1.099.063 635.470
Ægirsvej 23 95 m2

163.809 1.392.146 804.928
Ægirsvej 25 85 m2

146.566 1.245.604 720.199
Ægirsvej 27 95 m2

163.809 1.392.146 804.928
Ægirsvej 29 85 m2

146.566 1.245.604 720.199
Ægirsvej 31 85 m2

146.566 1.245.604 720.199
Ægirsvej 33 95 m2

163.809 1.392.146 804.928
Ægirsvej 35 85 m2

146.566 1.245.604 720.199
Ægirsvej 37 95 m2

163.809 1.392.146 804.928
Ægirsvej 39 85 m2

146.566 1.245.604 720.199
Ægirsvej 41 85 m2

146.566 1.245.604 720.199
1.190 m2

2.051.924 17.438.461 10.082.788

Areal
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             Ibi Trier Skakke
             aa88627b-5aad-49f1-aa1a-570bca9325f2
             DK
             Skakke
             Ibi Trier
        
         
             application/pdf
             Årsrapport 2025.pdf
             KB2bGKbTBeHHopdLWJJ45UMVLYNV8L6mUjYN+waG8Xk=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-02-13T14:30:22.810+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"Årsrapport 2025.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"KB2bGKbTBeHHopdLWJJ45UMVLYNV8L6mUjYN+waG8Xk=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"QOMlgcZfSChinPzkRKOUm3G3t972tG/507Ufx0xkArY=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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             sparnord-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesformand På vegne af A/B Ægirsparken I (22-299)  !_! 2a864e31-2b91-4f24-aef6-705b96e3e1e8
        
    
     
         
             
                 2026-02-13T14:29:28.046+01:00
                 started-signature-session
                 
                     85.80.112.204
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-13T14:29:32.830+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025.pdf
                     KB2bGKbTBeHHopdLWJJ45UMVLYNV8L6mUjYN+waG8Xk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-13T14:29:37.175+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-02-13T14:30:22.810+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 NHjbm3btnZeT1F0JW9zK1YBCdvFZ7vxLkyAcrFIPndY=

 
 
 

 
 Ypj7eP1e2S9EycbE4D3t4j5WlWpVdzpw9fjfuRYwJxQ=


 
XFBY0n4XlfCGwatRsg/QJp7d9N3qOaQkvVHXBgEeUUEaybYWiWn5CFGgpuDsgJNx2DJfcaWoTkU9

6F8GOBWFrlqImNJy5Rokk2tGaQSRFBJC61i6juhbTA1lrfQGtbNfRIjzuuZ7t+Ehkkm4H/W1F1Jp

P9CV+C5LfHTFqxIrJkSF0MRHhySL9oRbBSdK9dqE+jJD9trM6MyjpwGnkE/qe33li8tBqZgkYV5b

0oBaX6x9dg4PpxXw0NS93wRfITuGDtroai5c8oXGNB1jHgckHfeQ6Hmn+VUoWw7BtRSpi274+diy

sh6pgAAOEQLaHSfKo4FrChwVs6IhXCUVNft8tmqVa7m5ZDYxvLQsqwxpabKzrS6gY9BOy70UkLMt

k5pIxDPJ87ivs4YtIYGP3aYStCOP5fRfcHbdy4i25S2Z2qknnj2bmQtRMQ16Br4IFLj/2kxMIKzO

Wsr0CvobDLWCIGOtUt8skhXeyirImy0AetWZLW9K/Ts5UDCadutLkHdR

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-02-13T14:30:23.015+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Ole Rasmussen
             5da75e0a-7762-4e64-851b-2a6eba234750
             DK
             Rasmussen
             Ole
        
         
             application/pdf
             Årsrapport 2025.pdf
             KB2bGKbTBeHHopdLWJJ45UMVLYNV8L6mUjYN+waG8Xk=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-02-15T10:56:06.713+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"Årsrapport 2025.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"KB2bGKbTBeHHopdLWJJ45UMVLYNV8L6mUjYN+waG8Xk=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"QOMlgcZfSChinPzkRKOUm3G3t972tG/507Ufx0xkArY=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             sparnord-cpr-detached-sign
             3
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             Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Ægirsparken I (22-299)  !_! 2a864e31-2b91-4f24-aef6-705b96e3e1e8
        
    
     
         
             
                 2026-02-15T10:54:48.272+01:00
                 started-signature-session
                 
                     2.106.70.89
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-15T10:54:57.313+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025.pdf
                     KB2bGKbTBeHHopdLWJJ45UMVLYNV8L6mUjYN+waG8Xk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-15T10:55:02.845+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-02-15T10:56:06.713+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 qmK2nieJbeCz8LRYbiNhAoMrE54+H+qQw0O8fx1gZjM=

 
 
 

 
 XBwP60dyWya9Oc6xsW0b7TTiFwq0CIMXeAqVNHcMZbI=


 
jV6M1EceZp+XpfzEn8uKRjJd3k4PmAfytV+5iXBghSEOLGr4Rl3M2Abaf1iaM/w7jUoWKZhj5iMn

mrzA4ykIwytKcpbkL3/7BUJY8smjS8WYKKLI5GE8ayMMj/6iABW0gm7s4jQyU99jRSEIi5q/hH9j

z5K08tl9JH94EHfGGxxKfCRfb0WfcpGYFOpzMSiPfgw04A3Whm36huxhiIuxt5Xu4Z7EBc496PnK

2p5uNjzjIoiQTBbWnXOMix83GKYFBtQ04PL3JBxijRTh8CNmdXny7VsbOvLp1Dj1bxp3FATbtdnj

4lPw/vglTtIG4p1MTgRVW4qvPe7RZPTkNqGndg34y7aXcrTI8BnBy5fSyWVvnYAAsmS1b1Ygg+n4

q3eYOaJ17swnh3blX6cUJ2p0ZecxoylEibiebY0xNpAOKEnxQM02X/QgkYfzeqdsOHL1ihThj0Q/

j8VhqHr/TSRIWrFtebYXPp5zbYyG/25LQC3IFTrXIBtACx4U8XAQNdG8

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-02-15T10:56:06.908+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Bruno Cupello Tinhøj
             dfee613e-2eaf-433e-a572-c8972a45ebab
             DK
             Tinhøj
             Bruno Cupello
        
         
             application/pdf
             Årsrapport 2025.pdf
             KB2bGKbTBeHHopdLWJJ45UMVLYNV8L6mUjYN+waG8Xk=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-02-15T13:20:21.725+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"Årsrapport 2025.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"KB2bGKbTBeHHopdLWJJ45UMVLYNV8L6mUjYN+waG8Xk=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"QOMlgcZfSChinPzkRKOUm3G3t972tG/507Ufx0xkArY=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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             sparnord-cpr-detached-sign
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             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Ægirsparken I (22-299)  !_! 2a864e31-2b91-4f24-aef6-705b96e3e1e8
        
    
     
         
             
                 2026-02-15T13:18:09.372+01:00
                 started-signature-session
                 
                     87.49.45.127
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-15T13:18:22.927+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025.pdf
                     KB2bGKbTBeHHopdLWJJ45UMVLYNV8L6mUjYN+waG8Xk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-15T13:18:32.388+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-02-15T13:20:21.725+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 ovJrGvzRBgz7OkUJwLoq4TMXnw7Hw7AhMKfDy9gcM8E=

 
 
 

 
 qb5bQBN8EevqXh6fyHj3EQKoKR9QaozWAd1O+2wy3z0=


 
x1a4MfRbeyKZlQiP7rp8r7ZVEZDCIvVDSOFT0K09mxKvRrWG5jGiA2FlNVn9Xr3ohvICISg6YSnt

TJ78O6mbyGTLmhKup0XqJHdkufAJ7tSkqsKnng5eLc+Y1AxaUQTagsNcQ+DHGfsNoWXYVSKsaJue

y3VSgvsueJ/e/0QKvdz2+VI34IyUga88/Ye9weiFK/qNIj7e7Ogis2IKxIFWXlTPIGo4MbpuwWjd

Src+w+ZTweIhrIRIaYEVwkuKcGAHpiYpCtWbxJ25HqtpaQ8a4f8eAAgYCMDdj1M0RgY2X5MJkfaq

aC1wK/tWOT4uVQLBY+MkBQVMWpms8djmiodY4ic5OBydd47Kj5jYwaHlJkf3PgTE6gtmjc7tNiR0

wk97savbkjlA162sFNiZut69wTo0J+ow/00dPEmBo2fhSHCtotscS3hr1gFcNBfzrYkspNQNXKV+

3IWxPHW08wYxLlJ8rz07J23dltPt0R0iOcjEF8AwXp6kyEaJUqsnuVAg
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Årsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Bestyrelsen:


_______________________________________ _______________________________
Ibi Trier Skakke, formand Bruno Cupello Tinhøj


_______________________________________
Ole Rasmussen  


Holbæk, den 12. februar 2026


Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver
årsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2025 – 31. december 2025.


Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for  A/B Ægirsparken afd. 1.


Samtlige aktiver, der tilhører foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt værdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold udover de i
årsrapporten anførte, og der påhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af
årsrapporten.


Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsårets udløb indtil dato indtruffet
ekstraordinære forhold eller opstået tab eller tabsrisici af væsentlig betydning for bedømmelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.


Ledelsespåtegning
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Administrator:
Nordstjernens Ejendomsadministration


_______________________________________
Thomas Helgason


Administratorpåtegning


Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestået administrationen af foreningen i
regnskabsåret 2025. Ud fra vores administration og føring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at årsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogføringen.


Aalborg, den 12. februar 2026
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Grundlag for konklusion


Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 
2 og 8 og foreningens vedtægter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
bestyrelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk 
alternativ end at gøre dette.


Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.


Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til medlemmerne i A/B Ægirsparken afd. 1.


Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for  A/B Ægirsparken afd. 1 for regnskabsåret 1. januar 2025 til 31. 
december 2025, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslovens bestemmelser, 
andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtægter.


Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 
Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for 
Accountants´ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.


Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
 A/B Ægirsparken afd. 1 har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for regnskabsåret 2025 
valgt at medtage det godkendte resultatbudget for 2025. Resultatbudgettet har, som det fremgår 
af årsregnskabet, ikke været underlagt revision.


Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for 
regnskabsåret  1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens 
vedtægter.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning


 - 


 - 


 - 


 - 


 - 


Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36


_______________________________________
Sten V. Kristensen
Registreret revisor
MNE-nr. 16226


Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.


Aalborg, den 12. februar 2026


Grant Thornton


Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er 
rimelige.


Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe 
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 
Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke 
længere kan fortsætte driften.


Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.


Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:


Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 
intern kontrol. 


Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.


Side 7 af 24               







Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten for  A/B Ægirsparken afd. 1 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i 
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra 
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtægter.


Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift
er tilstrækkelig.


Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, oplysning om andelenes værdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende evt. modtaget støtte.


Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 


Resultatopgørelsen  
De ureviderede budgettal for regnskabsåret, der fremgår af resultatopgørelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beløb og dermed vise, hvorvidt de
opkrævede boligafgifter i henhold til budgettet har været tilstrækkelige til at dække de
realiserede omkostninger.


Indtægter
Boligafgift, fællesudgifter m.v. vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.


Omkostninger
Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Omkostninger består af
grundskyld og forbrugsudgifter, renholdelse og udenomsarealer, vedligeholdelse, samt
administrations- og foreningsomkostninger.


Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsperioden.


Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender og eventuelle andre indeståender.


Finansielle omkostninger består af renteomkostninger og bidrag vedrørende prioritetsgæld, samt
rente på kreditter.


Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beløb til fremtidig vedligeholdelse på
foreningens ejendom. Det fremgår også, hvis der i årets løb er anvendt og omkostningsført beløb,
der i tidligere år er reserveret til vedligeholdelse på foreningens ejendom.


Likviditetsresultat
Opgørelsen af likviditetsresultatet viser årets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner og
med fradrag af årets betalte prioritetsafdrag. Opgørelsen illustrerer om den opkrævede
boligafgift er tilstrækkelig til at dække foreningens betalte prioritetsafdrag. 
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen
Materielle anlægsaktiver


Foreningens ejendom (grund og bygning) værdiansættes til kostpris på anskaffelsestidspunktet
med tillæg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger. 


Hvis der er indikationer på, at ejendommen er faldet i værdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdi, som er den højeste værdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalværdi. Kapitalværdi er nutidsværdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen på balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuværende funktion. 


Der afskrives ikke på foreningens ejendom.


Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte på foreningens egenkapital.


”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere år samt den restandel af årets
resultat, der ikke er disponeret til andre formål (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten kursregulering af prioritetsgæld. I posten fragår beløb, der er overført til andre
reserver, herunder reserverede beløb til imødegåelse af værdiforringelse af foreningens ejendom
m.v. Posten kan også indeholde beløb, som er overført fra andre reserver.


”Andre reserver” omfatter reservede beløb til formål, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imødegåelse af
værdiforringelse mv.


Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af årets resultat. Andre større
reservationer overføres direkte fra egenkapitalpost "overført resultat" og indgår således ikke i
resultatdisponeringen.


Prioritetsgæld
Prioritetsgæld måles til den nominelle restgæld på balancedagen.


Øvrige gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.


Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.


Nøgleoplysninger
Nøgleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtgørelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.


Andelsværdi
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 15.


Vedtægterne bestemmer desuden i §30, at selvom der lovligt kan vedtages en højere 
andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.


”Andre reserver” i årsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens 
ejendom, reserve til imødegåelse af værdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse 
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtægternes §30 indgår disse reserver ikke i 
beregningen af andelsværdien.


Side 9 af 24               







Resultatopgørelse for 2025


Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024


(ej revideret)


Note kr. kr. kr.
Indtægter
Boligafgift/fællesudgifter 1 852.662 868.500 811.575
Øvrige indtægter 2 2.666 0 0
Indtægter i alt 855.328 868.500 811.575


Omkostninger
Grundskyld og forbrugsudgifter 3 177.060 177.500 174.372
Renholdelse og udenomsarealer 4 0 22.000 113
Vedligeholdelse, løbende 5 175.293 228.000 999.405
Administrations- og foreningsomkostninger 6 64.818 74.000 76.171
Omkostninger i alt 417.170 501.500 1.250.060


Resultat før finansielle poster 438.158 367.000 -438.485


Finansielle indtægter 7 176 0 531
Finansielle omkostninger 8 175.250 186.000 174.751
Finansielle poster netto 175.074 186.000 174.220


Årets resultat 263.084 181.000 -612.705


Forslag til resultatdisponering:
Overført til reserve, henlæggelse 80.000 80.000 75.000
Anvendt fra reserve, henlæggelse 160.000 160.000 884.500


Overført restandel af årets resultat til egenkapital 343.084 261.000 196.795
Disponeret i alt 263.084 181.000 -612.705


Likviditetsresultat:
Årets resultat 263.084 181.000 -612.705


Betalte prioritetsafdrag -260.871 -261.000 -256.994
Likviditetsresultat i alt 2.213 -80.000 -869.699
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Balance pr. 31. december 2025


2025 2024


Note kr. kr.
Aktiver
Ejendommmens værdi 9 10.127.021 10.127.021
Materielle anlægsaktiver 10.127.021 10.127.021


Anlægsaktiver 10.127.021 10.127.021


Aktiver 10.127.021 10.127.021
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Balance pr. 31. december 2025


2025 2024


Note kr. kr.
Passiver
Andelsindskud 2.051.924 2.051.924
Overført resultat m.v. 13.558 -329.526


2.065.482 1.722.398
Andre reserver
Henlæggelse 357.632 437.632
Andre reserver 357.632 437.632


Egenkapital og reserver 2.423.114 2.160.030


Prioritetsgæld 10 7.053.666 7.318.472
Langfristede gældsforpligtelser 7.053.666 7.318.472


Prioritetsgæld 10 264.806 260.871
Gæld til pengeinstitutter 11 374.560 356.941
Øvrig gæld 12 10.875 30.707
Kortfristede gældsforpligtelser 650.241 648.519


Gældsforpligtelser 7.703.907 7.966.991


Passiver 10.127.021 10.127.021


Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 13


Nøgleoplysninger 14


Beregning af andelsværdi 15
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Egenkapitalopgørelse pr. 31. december 2025


2025 2024
 kr. kr.


Andelsindskud 2.051.924 2.051.924


Reserve for opskrivning af ejendom
Opskrivning/nedskrivning af ejendom pr. 1. januar 0 15.372.979
Årets regulering 0 -15.372.979


0 0


Overført resultat mv.
Overført resultat m.v. pr. 1. januar -329.526 -1.733.117
Afdrag lån 260.871 256.994
Overført sikringsfond 0 1.206.796
Rest af årets resultat 82.213 -60.199


13.558 -329.526


Egenkapital før andre reserver 2.065.482 1.722.398


Henlæggelse
Reserve primo 437.632 1.247.132
Årets bevægelse -80.000 -809.500


357.632 437.632
Sikringsfond, henlæg til kursregulering
Reserve primo 0 1.206.796
Årets bevægelse 0 -1.206.796


0 0


Andre reserver 357.632 437.632


Egenkapital i alt 2.423.114 2.160.030
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Noter til resultatopgørelse for 2025


Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024


(ej revideret)


kr. kr. kr.


Note 1. Indtægter, andelshavere
Boligafgift 852.662 868.500 811.575


852.662 868.500 811.575


Note 2. Øvrige indtægter 
Vinduer 2.666 0 0


2.666 0 0


Note 3. Grundskyld og forbrugsudgifter
Grundskyld 119.526 119.000 119.961
Renovation 35.345 36.500 33.113
Forsikringer 19.249 19.000 18.358
Fællesbelysning 2.940 3.000 2.940


177.060 177.500 174.372


Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Gartner 0 22.000 0
Snerydning og saltning 0 0 113


0 22.000 113


Note 5. Vedligeholdelse, løbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 68.000 0
Nyanskaffelser 143.019 160.000 901.704
Vvs 5.705 0 58.119
Maler 0 0 1.318
Fællesarealer 26.013 0 21.463
Låse og nøgler 556 0 0
Diverse vedligeholdelse (Udvalg) 0 0 16.800


175.293 228.000 999.405
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Noter til resultatopgørelse for 2025


Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024


(ej revideret)


kr. kr. kr.


Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger 
Revision 10.375 12.000 10.250
Administrationshonorar 31.920 32.000 30.685
Betalingsservicegebyr (MPS) 4.213 4.000 3.479
Kontorhold, gebyrer 7.393 8.000 22.715
Administrationsomkostninger 53.901 56.000 67.128


Vurderingshonorar 0 6.000 0
Kontingenter 3.528 3.500 3.388
Generalforsamling, møder, arrangementer 3.428 0 1.905
Blomster, gaver 461 500 100
Fælleshus 3.500 8.000 3.650
Foreningsomkostninger 10.917 18.000 9.042


64.818 74.000 76.171


Note 7.  Finansielle indtægter
Renteindtægter 176 0 531


176 0 531


Note 8.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 112.227 112.500 116.104
Prioritetsbidrag 48.632 48.500 50.312
Renter kassekredit 14.390 25.000 8.335


175.250 186.000 174.751
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Noter til balance pr. 31. december 2025


2025 2024
kr. kr.


Note 9. Ejendommens værdi
Kostpris pr. 31. december 10.127.021 10.127.021


Opskrivning/nedskrivning  pr. 1. januar 0 15.372.979
Årets regulering 0 -15.372.979
Opskrivninger pr.  31. december 0 0


Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 10.127.021 10.127.021


Seneste offentlige vurdering 13.600.000 13.600.000
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Note 10. Prioritetsgæld
Renter og 


Bidrag Afdrag i året
Kursværdi 2025 2024


DLR Kredit, opr. 
9.000.000


160.859 260.871 6.153.371 7.318.472 7.579.343


Pantebrevsrestgæld 7.318.472 7.579.343


Kursregulering af 
prioritetsgæld


-1.165.101 -936.807


Prioritetsgæld i alt 160.859 260.871 6.153.371 6.153.371 6.642.536


2025 2024
kr. kr.


Specifikation af prioritetsgæld i balancen:
Kort del af gæld (under 1 år) 264.806 260.871
Lang del af gæld (mere end 1 år) 7.053.666 7.318.472


7.318.472 7.579.343
Restgæld efter 5 år, afrundet 5.953.889 6.235.038


Informationer om indregnede lån:
DLR Kredit, opr. 9.000.000


Note 11. Gæld til pengeinstitutter


Spar Nord Bank 9040-1290259696


Note 12. Øvrig gæld
Skyldige omkostninger 10.875 30.707


10.875 30.707


Note 13. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.


Sikkerhedsstillelser


Maksimum kr. 750.000, variabelrente pt. 4,50% og udløb om 3,25 år.


Til sikkerhed for bankmellemværende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt kr. 750.000 med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 10.127.021.
Kassekreditten udgør maks. kr. 750.000.


Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter hovedstol på kr. 9.000.000, er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis bogførte værdi udgør kr. 10.127.021.


Obligationslån, rente 1,5% og restløbetid 23,50 år.
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Ydelsesstøtte 


Hæftelsesforhold


Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.


Den modtagne støtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Nøgleoplysninger, Feltnr.
G1


Hæftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nøgleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.
Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud.


Foreningen har modtaget støtte fra staten og kommunen til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne støtte kan kr. 2.351.711, jf. §160 i love om almene boliger,
kræves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlægning med en anden andelsboligforening. 


Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med en forsikringssum på  kr. 2.323.730.


Bestyrelsesansvarsforsikring
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Note 14. Nøgletal


Antal BBR Areal  
(kvm)


B1 Andelsboliger 14 1.190
B6 I alt 14 1.190


Sæt kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud


C1
Hvilket fordelingstal benyttes ved 
opgørelse af andelsværdien? x


C2
Hvilket fordelingstal benyttes ved 
opgørelse af boligafgiften?


x


C3
Hvis andet, beskrives 
fordelingsnøglen her:


År
D1 Foreningens stiftelsesår 1992
D2 Ejendommens opførelsesår 1992


Sæt kryds Ja Nej


E1 x


E2


Sæt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering offentlig


vurdering


F1
Anvendt værdiansættelsesprincip 
til beregning af andelsværdien x


F1b Tidspunkt for værdiansættelse


Ja Nej
F1a x


Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af 
arealer. I  A/B Ægirsparken afd. 1 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de 
arealbaserede nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder 
for den enkelte andelshaver.


I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en række nøgleoplysninger om 
foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger 
her:


Hæfter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for 
andelen?


Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. 


Lovkrævede nøgleoplysninger


10. august 2023


Sæt kryds
Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Forklaring på udregning


F2
Ejendommens værdi ved det 
anvendte vurderingsprincip.


F2b
Heraf forbedringer, jf. 
andelsboliglovens § 5, stk. 4


F2c


F3
Generalforsamlingsbestemte 
reserver


Forklaring på udregning


F4
Reserver i procent af 
ejendomsværdi


Ja Nej


G1 x


G2 x


G3 X


Forklaring på udregning


kr. pr.
kvm.


H1 Boligafgift 71.055  x 12 / 1.190 717
H2 Erhvervslejeindtægter 0  x 12 / 1.190 0
H3 Boliglejeindtægter 0  x 12 / 1.190 0


2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.


J
Årets resultat pr. andels-kvm. de 
sidste tre år


58 -515 221


Hvis det ikke er muligt at oplyse værdien af eventuelle forbedringer, anføres årsagen her:


21.429


Anvendt værdi pr.
31.12.25


kr.


fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele på


balancedagen (B1+B2)


Forklaring på udregning
Årets resultat divideret med det samlede 


areal for andele på balancedagen 
(B1+B2)


i alt (B6)
kr. pr. kvm.


Ejendomsværdi
(F2) divideret med


kvm ultimo året


25.500.000


6


Andre reserver (F3) divideret med ejen-


 % 


1.522.733 1.280


domsværdi (F2) ganget med 100


0 0


Sæt kryds
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 
tilbagebetales ved foreningens opløsning?
Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om 
frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse 
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på 
foreningens ejendom?


Ultimomånedens indtægt (uden
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Noter til balance pr. 31. december 2025


kr. pr. kvm.


K1 Andelsværdi 14.654


K2 Gæld - omsætningsaktiver 6.474


K3 Teknisk andelsværdi 21.128


2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.


M1 Vedligeholdelse, løbende 225 840 147
M2 Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 225 840 147


2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.


R
Årets afdrag pr. andels-kvm. de 
sidste 3 år 213 216 219


Forklaring på udregning


Vedligehold (hhv. løbende og 
genopretning renovering) jf. 


resultatopgørelsen divideret med det 
samlede areal for andele på 


balancedagen (B1+B2)


Forklaring på udregning
Andelsværdi på balancedagen divideret 


med det samlede areal for andele på 
balancedagen (B1+B2)


(gældsforpligtelser jf. balancen minus 
omsætningsaktiver jf. balancen) divideret 


med det samlede areal for andele på 
balancedagen (B1+B2)


K1 + K2


Forklaring på udregning
Årets afdrag divideret med det samlede 


areal for andele på balancedagen 
(B1+B2)


Vedligeholdelse i alt
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Noter til balancen for 2025


Note 15. Beregning af andelsværdi
Værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra b (handelsværdi), samt foreningens vedtægter.


Kr.
Foreningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 2.065.482


Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom til valuarvurdering, fastholdt 25.500.000
- ejendommens regnskabsmæssig værdi iflg. balancen 10.127.021 15.372.979


Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 7.318.472
Prioritetsgæld, kursværdi -6.153.371 1.165.101


Generalforsamlingsbestemt værdiregulering:
Reserveret til kursudsving på prioritetsgæld -1.165.101 -1.165.101
Reguleret egenkapital 17.438.461


Reguleret egenkapital 17.438.461
Værdi pr. indskudt andelskrone 2.051.924 8,4986


Værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens 
§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtægter.


Kr.


2.065.482


Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 16.979.226
- ejendommens regnskabsmæssig værdi iflg. balancen 10.127.021 6.852.205


Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 7.318.472
Prioritetsgæld, kursværdi -6.153.371 1.165.101


Reguleret egenkapital 10.082.788


Reguleret egenkapital 10.082.788
Værdi pr. indskudt andelskrone 2.051.924 4,9138


Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udgør 8,4986 indtil 10. februar 2027 og efterfølgende 
4,9138.


Foreningens valuarvurdering er indhentet den 10. august 2023 af valuar valuar Erik Jacobsen,
Valuar, ejendomsmægler MDE. Ejendommens kontante handelsværdi som 
udlejningsejendom udgør ifølge valuarrapporten 25.500.000 kr. baseret på en 
diskonteringsfaktor på 6,4 pct. inkl. inflation. Gyldig indtil 10. februar 2027.


Foreningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte 
reserver jf. egenkapitalopgørelsen
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Noter til balancen for 2025


Fordelingen af andelsværdien på typer af andele:


(indekseret)
Antal Opr. Handels- Offentlig


andele indskud værdi vurdering
4 129.323 1.099.063 635.470
6 146.566 1.245.604 720.199
4 163.809 1.392.146 804.928


14 2.051.924 17.438.461 10.082.788
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Bilag til note 15


Adresse
Oprindeligt 


indskud


Ny andelsværdi 
ved andelskrone 
indtil 10. februar 


2027


Ny andelsværdi 
ved andelskrone 
efter 10. februar 


2027
Ægirsvej 15 75 m2


129.323 1.099.063 635.470
Ægirsvej 17 75 m2


129.323 1.099.063 635.470
Ægirsvej 19 75 m2


129.323 1.099.063 635.470
Ægirsvej 21 75 m2


129.323 1.099.063 635.470
Ægirsvej 23 95 m2


163.809 1.392.146 804.928
Ægirsvej 25 85 m2


146.566 1.245.604 720.199
Ægirsvej 27 95 m2


163.809 1.392.146 804.928
Ægirsvej 29 85 m2


146.566 1.245.604 720.199
Ægirsvej 31 85 m2


146.566 1.245.604 720.199
Ægirsvej 33 95 m2


163.809 1.392.146 804.928
Ægirsvej 35 85 m2


146.566 1.245.604 720.199
Ægirsvej 37 95 m2


163.809 1.392.146 804.928
Ægirsvej 39 85 m2


146.566 1.245.604 720.199
Ægirsvej 41 85 m2


146.566 1.245.604 720.199
1.190 m2


2.051.924 17.438.461 10.082.788


Areal
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Signature attachment overview


Signature attachment Original document attachment Name 


E-Signature-1.xml Original-document-1.pdf Thomas Suersak Helgason 


E-Signature-2.xml Original-document-1.pdf Ibi Trier Skakke 


E-Signature-3.xml Original-document-1.pdf Ole Rasmussen 


E-Signature-4.xml Original-document-1.pdf Bruno Cupello Tinhøj 


E-Signature-5.xml Original-document-1.pdf Sten Vedsted Kristensen 
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