Referat af ordincer generalforsamling i
A/B Agirsparken |

Sted: Foelleshuset
Tidspunkt: 5. marts 2026 kl. 19.00
Fremmedte:

Der var reprcesenteret 11 af foreningens 14 andele

Dagsorden
1} Valg of dirigent og referent
2) Bestyrelsens beretning
3) Forelaeggelse af arsrapport og revisionsberetning samt godkendelse af

4)
5)

é)

drsberetningen.

Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastscettelse af
boligafgiften, herunder vedtagelse aof IGne omlcegning med et provenu pd 500.000
Crientering fra bestyrelsen

Feelleshuset

a) Vores reprcesentanter i faelleshuset bestyrelse Bruno og Charlotte orienterer om

regnskalb for 2025, samarbejdsaftale med Afdeling Il herunder budget for 2025

b) Vores reprcesentanter i Feelleshusets beboergruppe orienterer om nye ftiltag i

Fcelleshuset, hvordan er det gdet i drets lgb og er der nogle planer for det
kommende ar. Forhdbentligt genvalg af vores to reprcesentanter i Foelleshusets
beboergruppe, Linda og Aase

Valg (husk at alle er velkomne til at stille op)

Bestyrelsesmedlem Ibi {ikke pd valg)

Bestyrelsesmedlem Bruno {pd valg)

Bestyrelsesmedlem Ole (p& valg)

1. suppleant Charlotte {pd valg)

2. suppleant Rikke (pd& valg)

Valg of formand Ibi (pd valg)

Ved en fejl er der ikke et punkt hvor vi veelger administrator og revisor. Det
h&ber vi | vil tilgive og give os lov til i referatet at skrive, at vi fortscetter med
dem.
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1. Valg of dirigent og referent
Bestyrelsen foreslog Jette som dirigent og Charlotte som referent. Forslagene blev

enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varsiet og afholdt i henhold fil
foreningens vedtcegter, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i
dagsordenens punkter.

2) Bestyrelsens beretning
Ibi lceste bestyrelsens beretning hvori der bl.a. blev berettet om evaluering fra udvalgene,

dilemma vedregrende fcelleshuset samt aret der gik {hele beretningen er vediagt).
Dilemmaet omkring fcelleshuset blev debatteret. Bestyrelsen vil raekke ud til afdeling i
omkring hvad der kan aftales fremadrettet. Beretningen blev herefter taget til efterretning.

3) Foreleeggelse af arsrapport og revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten
Bruno fremlagde arsrapporten for 2025. Der var enkelte spargsmdit til resultatopgarelse

2025 og budget for 2026, Budgettet blev vedtaget.

Omkring punktet IGneomlaegning enskede bestyrelsen accept til indhentning af Ianetilbud
til eventuel lGneomlcegning of foreningens obligationsldn, nér dette vurderes
aktuelt/rentabelt. Efter enkelte ofklarende spargsmal ogsé til dette, blev &rsrapporten
enstemmigt godkendt.

4) Orientering fra bestyrelsen

Ole lceste bestyrelsens orientering herunder renovering og maling af skure, reparation af
sokler, service pd gasfyr og valuarvurdering - hele orienteringen samt opdateret
vedligeholdelsesplan er vedlagt som bilag.

5) Feelleshuset

Bruno orienterede kort om faslleshuset regnskab for 2025 og omkring samarbejdet med
bestyrelsen i ofd. ll. Efterfalgende orienterede Ibi om at vi for ganske nyligt har erfaret at vi
i afd. | slet ikke er medejere af faelleshuset. Dette fremgér af matrikeloversigt / BBR samt
andelsboligvurderinger, hvorfor vi ikke har indflydelse p& noget omkring fcelleshuset, Det
betyder ikke, at vi ikke fortsat ensker at have feellesskab med aofd. I, tvcertimod s& hdber vi
naturligvis, at vi som hidtil kan fortscette med feellesarrangementer. Bestyrelsen rcekker ud
til afd. Il omkring den fremtidige gkonomiske del omkring feelleshuset.

Linda crienterede omkring feellleshusudvalgets arbejde (se ogsd evaluering) og
arrangementerne i det forgange &r. Forsamlingen blev spurgt ind tit hvad de syntes om de
afholdte arrangementer. Fra dem der havde deltaget, var der positive tilkendegivelser.
Opfordring til alle om gerne at komme med forslag til andre arrangementer, hvis dette
onskes. Udvalget vil i 2026 afholde felgende fcellesarrangementer med afd. II:

30-05-2026: Feelles arbejdsdag. Dato’en er forslag indtil den bekrceftes endeligt of "Grent
udvalg" der stdr for arrangementet i fcellesskab med Afd. Il ==

23-06-2026: Sankt Hans

22-08-2026: Sommerfest

28-12-2026: Nytdrskur

Dato'er og tidspunkter vil blive sat i kalenderen i ProBo og der vil komme invitationer ud.

Redigerbar skabeton udarbejdet af Spar Nord Ejendomsadministration Side2af4



6) Valg

Bestyrelsesmedlem Ibi {ikke pd valg)

Bestyrelsesmedlem Bruno (pé valg)

Bestyrelsesmedlem Ole (p& valg)

1. suppieant Charlotte (pd valg) - @nskede ikke genvalg
2. suppleant Rikke (p& valg)

Valg af formand Ibi (pd valg)

Faelgende blev genvaigt:

Bruno
QOle
Rikke

Faigende blev nyvaigt:
Linda

Felgende udgar:
Charlotte

Bestyrelsen bestdar efter generalforsamlingen af:

- Ibi Trier Skakke, Formand
- Linda Selvmose, Kasserer
- Rikke Sendergaard Petersen, Naestformand

Suppleanterne er efter generalforsamlingen:
- Bruno C. Tinhgj, sekretcer
- Ole Rasmussen, kontaktperson til udvalg

Valg af administrator og revisor
Det blev enstemmigt vedtaget at vi fortscetter med Spar Nord som administrator og med
Grant Thorton som revisor.

7) Eventuelt
Der blev spurgt ind fil om nogen oplevede lugtgener fra kloakken — det var der nogle

stykker der havde oplevet. Bestyrelsen beder om at beboerne er opmaerksomme i det
nceste halve &r, s& vi kan f& et overblik over omfanget af kloakproblemer.

Dirigenten hcevede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.
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Underskrift:

Dato: / 4(3 'bzé Dato:_/P - -Ab

BloaLd

Ibi Trier Skakke, formand

Bruno Tinhgj

Dato: /& -3 -2 @ Dato: \2{ 2 -2G6

Ole Rasmussen Jeité Tinhej, som &irigent

Er referatet underskrevet digitalt med NemlID eller MitID, fremgér underskrifterne af sidste
side.

Vediagt:

Bilag 1 Bestyrelsens beretning
Bilag 2 Orientering fra bestyreisen
Bilag 3 Vedligeholdelsesplan
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Bilag 1
Bestyrelsens beretning om 2025 i £girsparken |
Beretningen er i tre dele.
1. del: evaluering fra udvalgene og bestyrelsens vurdering af hvordan vi kommer videre.
2. del: et dilemma vedrerende Faelleshuset
3. del: om aret der er gdet.
Del 1
Bestyrelsen har indsamlet evalueringer fra alle udvalg:

Grent udvalg har holdt et mgde, hvor de har forholdt sig til det vi sendte ud til jer. Vi har leest deres
tilbagemelding. Det ser ud til at grant udvalg trives med hinanden og med de opgaver de varetager. De giver
udtryk for tilfredshed med deres eget udvalg og udvalgsarbejde. De gar varmt ind for at der afholdes et
beboermgde i slutningen af oktober og foreslar at vi m@des 17.30 til faelies samtale og at vi spiser senest
klokken 19. Der udtrykkes frustration over at beboermgdet i 2025 ikke blev til noget. Grgnt udvalg efterlyser
samarbejde mellem udvalgene i forbindelse med f.eks. beboermgde. De tilslutter sig ideen om at mgdes
inden paske for sammen at fa et overblik over hvad der skal laves det naeste halve &r og orientere om dette
pa Facebook. Bestyrelsen oplever deres udmelding som positiv og er glade for at udvalget fungerer godt og i
en positiv and. Vi ser frem til at | fortsaetter jeres gode arbejde.

Fors udvalg har holdt et mgde, hvor de har forholdt sig til det vi sendte ud til jer. Vi har faet et mundtligt
referat fra Jette. Det lyder til at Fors udvalg er tilfredse med deres udvalg og tilknyttede opgaver. De er pti
gang med at undersgge om vores affaldscontainere passer til mangden af diverse affaldstyper, sa der
kommer maske nogle aendringer. De vil gerne vaere med til et beboermgde og vil ogsé gerne st for
arrangementet. De vil gerne mgdes inden paske og orientere via Facebook. De har lavet et drshjul som de vil
dele med os. Bestyrelsen oplever deres udmelding som positiv og er glade for at udvalget fungerer godt og i
en positiv and. Vi ser frem til at | fortszetter det gode arbejde.

Feelleshus udvalg har holdt et mgde, dog kun med to af udvalgets medlemmer. P beboermegdet i 2024 blev
der meldt ud fra gruppen at alt gik fint. Det har tilsyneladende ikke vaeret tilfzeldet, idet to af udvalgets
medlemmer ikke er med i arbejdet og i evalueringen. Der kan vaere mange arsager til dette og det er ikke
noget vi som bestyrelse vil g naermere ind i.

Udvalget har i ar haft to medlemmer som har deltaget i en faelles beboergruppe for afdeling | og Il. Nemlig
Linda og Aase. | denne gruppe er der i 2025 blevet arrangeret 3 arrangementer for alle beboere. Der bliver
ogsa lagt et stort arbejde i at passe sa godt pa faelleshuset som muligt. Bestyrelsen oplever dette som positivt
og er glade for at det falles beboerudvalg fungerer godt og i positiv and. Vi ser frem til at | fortsaetter jeres
gode samarbejde med afdeling Il.

Evalueringen fra de to medlemmer i faelleshus udvalget indeholder ogsa en del frustrationer:

a) De har ikke vaeret bekendt med at de stod for beboermgde og oplever at den faelles spisning pa
beboermgdet er besluttet hen over hovedet pa dem. Bestyrelsen medgiver, at der ma have veeret
uklarheder og beklager at vi ikke har haft styr nok pa, hvordan vi fik sat gang i udvalgene sa der ikke
opstod misforstaelser.

b) Der er en frustration over at bestyrelsen "vil bestemme” hvad den faelles beboergruppe laver. Det vil
bestyrelsen ikke og det er heller ikke tilfeldet. Vi bestemmer ikke over en feelles beboergruppe for de
to afdelinger. Dem der bestemmer her er bestyrelsen for faelleshuset og helst i samarbejde med
beboergruppen. Falleshus udvalget i afdeling | er derimod noget bestyrelsen satte i gang sammen
med de to gvrige udvalg. Og det er her vi indser at vi ikke har gjort det godt nok, sa der er opstaet
misforstaelser.
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d)

Bilag 1

Linda og Aase som er vores reprasentanter i den feelles beboergruppe for Falleshuset er pressede.
De kan ikke bade arbejde i den falles beboergruppe og i Faelleshus udvalget. Det er der i bestyrelsen
stor forstdelse for og helt sikkert ogsa i forsamlingen.

De to udvalgsmedlemmer giver udtryk for at der ikke er nok dialog og at det er det, der skal til for at
fa tingene til at fungere. Heri er Afdeling |s bestyrelse enig.

P& baggrund af jeres tilbagemeldinger vurderer bestyrelsen at vi kan ggre fglgende indtil naeste beboermgde:

Del 2

Vi fortseetter med udvalg og tilhgrende beboermgde.

Fors udvalg og Gragnt udvalg tager sig fremover af at arrangere beboermpdet sidste torsdag i oktober.
Det er Fors udvaig som reserverer felleshuset, indkalder og styrer mgdedelen, samt evt. skriver et
referat som laegges pa vores Facebookside. Det er Grgnt udvalg som sgrger for at vi fir noget at spise
og drikke. Mgdet starter kl 17.30 med spisning senest kl. 19, som foresldet af Grgnt udvalg
Beboermgdet er beboernes mgde. £ndringer i udvalgenes sammensastning eller opgaver foregar
0gsd pa beboermgdet. Beboermgdet er den eneste gang om &ret hvor vi mgdes i vores afdeling uden
dagsorden. Her kan vi tale sammen om stort og smat. Alle kan bidrage med gnsker og holdninger. Det
kan vaere et udvalg, den enkelte beboer, bestyrelsen og falleshusets beboergruppe. Vi hiber det
bliver bdde konstruktivt og hyggeligt efterhdnden som vi vaenner os til det.

Ud over engagementet i den faelles beboergruppe var der kun en opgave i Faelleshus udvalget, nemlig
beboermgde. Da den opgave nu er flyttet til Fors og Grgnt udvalg, vurderer bestyrelsen at Faelleshus
udvalget nedliaegges. Linda og Aase er fortsat vores repraesentanter i Feelleshusets beboergruppe
(hvis de vil!), som tager sig af udlejning af og opsyn med Fzelleshuset, samt Igbende regnskab. Det er
ogsa dem som sammen med repraesentanter fra afdeling Il stdr for det antal arrangementer der kan
blive enighed om.

Annette 15 og Anne Grethe 39, som nu er udvalgsigse, er meget velkomne til at bidrage i enten Fors-
eller Grgnt-udvalg. Der vil komme en invitation til jer to fra de to udvalg.

AnneGrethe 17 er ogsa velkommen i et udvalg. Der vil ogsd komme en invitation til dig fra de to
udvalg.

De to udvalg mades hver isaer mellem generalforsamling og paske og forsgger herefter at give os alle
sammen et overblik over hvad der er i vente det kommende halve ar. De bruger undervejs
Facebookgruppen til Isbende orientering. Jo mere information, des bedre! Ligeledes overvejer de to
udvalg inden beboermgdet, om der er noget de vil tale med de gvrige beboere om, evt. pd endnu et
mede

Vores repraesentanter i den falles beboergruppe, Linda og Aase. Kan evt. ogsé overveje om der er
noget de vil tale med os alle om, Der er dog ogsa et fast punkt, "Faelleshuset” pd vores &rlige
generalforsamling. Her har bade bestyrelsen og vores reprasentanter et punkt hver. Det er ogsd her
der vaelges evt. nye medlemmer til den faelles beboergruppe.

Bestyrelsen deltager ogsa i beboermgdet. Dels som naboer men ogsd hvis der er noget de gerne vil
hgre jeres mening om, inden de arbejder videre med noget.

Der vil blive lagt opdaterede udgaver af udvalgenes sammensatninger og opgaver pa Facebook, pa
ProBo og i jeres postkasser nar udvalgene har haft deres fgrste mgde med de nye
udvalgsmedlemmer, hvilket er inden paske.

Dilemma:

Bestyrelsen har i drets Ipb pa forskellig vis forsggt sig med et samarbejde med afdeling II. Den struktur vi har
er tung at arbejde i fordi Faelleshusets bestyrelse bestar af tilsammen to foreningers bestyrelser, hvilket pt
betyder 9 mennesker. En anden udfordring har vaeret at Falleshuset ikke har en opsparing til eventuelle
vedligeholdelsesopgaver. Og en tredje udfordring har vaeret at der ikke er meget kommunikation om
faelleshuset til beboerne. Vi har arbejdet for at g#re noget ved alle tre udfordringer. Vi har dog meget for
nylig konstateret fglgende:
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Bilag 1

Faelleshuset har et sast vedtaegter, som i 2018 blev underskrevet af begge bestyrelser. Disse vedtaegter har vi
ikke haft kendskab til fgr for en uge siden. Paragraf 1i disse vedtaegter fastsl3r et falles ejerskab til
Feelleshuset. Vi har undersggt dette, iszer fordi Felleshuset ikke fremgar af den valuarvurdering vi jaevnligt far
lavet. Faelleshuset har kun en ejer og det er afdeling I1. Vi taenker derfor at vi bgr genoverveje vores
samarbejde og gkonomiske tilskud til Falleshuset:

Bestyrelsen har meget kort orienteret afdeling Il om ejerskabsforholdene og ogsa om at vi i aften sammen
med jer overvejer hvordan vi skal forholde os til den nye viden.

Hvad ger vi nu? Vi vil meget gerne hgre hvad | mener.
Bestyrelsen mener:

- Vilaver en permanent lejeaftale for de to gange hvor vi har brug for et mgdelokale til
generalforsamling og beboermgde.

- Vivil gerne have at vores beboere fortsat kan leje fzelleshuset pé lige fod med andre eksterne
brugere

- Vivil gerne vaere sammen med Afdeling Il i festligt lag til Sct. Hans, sommerfest og
nytarskomsammen,

- Vivil gerne lave en faelles havedag sammen med afdeling Il

- Viblander os naturligvis ikke i styring af huset, vedligehold eller andet vedr. huset.

- Vores to repraesentanter i Beboergruppen kunne fungere som vores del af et festudvalg, som tager
sig af arrangementer for begge afdelinger.

Del 3

Bestyrelsen har udarbejdet retningslinjer for opstilling af ladestander ved egen parkeringsplads. Den ligger pa
ProBo og pa vores hjemmeside.

Bestyrelsen har med hjeelp fra vores administrator forhandiet selvrisikoen p3 vores husforsikring hos Codan
ned til mellem 6000 og 10.000 kr. afhaengigt af hvilken type skade det drejer sig om. Det har vi kunnet ggre
fordi vores huse nu har nye vinduer og dgre, nye tagrender og i det hele taget er velholdte. Vi har desuden
ikke brugt vores forsikring i mange &r. Alle skader pa husene gar via bestyrelsen og vores administrator. Det
vil blive vurderet om det kan betale sig at bruge vores forsikring ved den konkrete skade.

Der har varet lidt udfordringer med nogle tagrender og nedlgbsrar. Det er vigtigt at | er opmaerksomme pd
om der sker mere med tagrenderne pd jeres egen andel, s vi i bestyrelsen kan fa gjort noget ved det. Hver
andel er ansvarlig for at give bestyrelsen besked hvis der er problemer. Dette for at undgd skader p3 husenes
murvaerk,

Hvis der er nogle som oplever problemer med at dere eller vinduer er for "stramme” eller ikke lukker
ordentligt, s tag fat | tamreren nar de laver skure eller giv besked til bestyrelsen. Det er et indstillings
sporgsmal, som kan klares pd fa minutter.

3/3



Bilag 2

Orientering generalforsamling 2026

I april i &r kommer "En tgmrer” og renoverer skurene ved siden af nr, 15, 21 og 23. Man skal selv sgrge for
at der ikke haenger noget pa vaeggene hverken indvendigt eller udvendigt inden de gér i gang. Der vil blive
varsiet i god tid.

Skurene skal males to gange i august/september. Bestyrelsen anbefaler at vi bruger tilbuddet fra en maler
pa ca. 20.000 for 5 skure, da malingen alene koster omkring 15.000

| fordret, sandsynligvis i marts kommer Gislingemureren og reparerer vores sokler.

Nr. 15 to hjgrner, Nr. 21 et hjgrne, Nr. 23 to hjgrner, Nr. 25 bundstykket ved hoveddgren, Nr. 29 et hjgrne

o0g to steder under vinduerne mod vest, Nr. 35 to hjgrner, Nr. 41 bundstykket ved hoveddgren og to steder
under kakkenvindue.

Man skal selv sgrge for at mureren kan komme til. Hvis flise belaegning skal tages op, ggr mureren det og
reparerer bagefter. Der vil blive varslet i ca. en uge far.

| oktober skal der laves service pa vores fyr. Pers VVS udarbejder en tidsplan i god tid.

Der skal udarbejdes en ny valuarvurdering i november/december, s& den kan vedtages pé
generalforsamlingen i marts 2027. Den vi har nu udlgber den 10. februar 2027. Det vil ikke betyde gener for
beboerne.

Vi har opdateret vores vedligeholdelsesptan. Den vil blive lagt pd ProBo og pa vores hjemmeside

Husk at bruge ProBo. For at kunne lzese dokumenter i Probo skal man have computer, tablet eller
mobiltelefon, som kan dbne dokumenterne. Det samme som hvis man skal 4bne et dokument i E-boks. Hvis
man er fritaget for at modtage post fra det offentlige i E-boks, sa giv bestyrelsen besked, da vi s kan sgrge
for at de fa dokumenter og informationer som ikke kan laegges pd vores Facebookside, printes og udleveres
til jer.

Telefonnr. og mails kan ikke findes pa ProBo. De ma ikke ligge der pga. lovgivning. Spgrg dine naboer om de
kontaktoplysninger du har brug for. Bestyrelsen ma ikke udlevere en liste, men vi har brug for at der ligger
de rigtige oplysninger til radighed for vores administrator. Check listen pa skaermen og giv besked efter
mgdet hvis der er aendringer
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Andelsboligforeningen Zgirsparken 1

Vedligeholdelsesplan 2026

Bilag 3

Ar Vedligehold/fornyelse Ca. pris
2026 Udskiftning af traevaerk pa 5 skure/alle skure 85.000
Dobbeltskur ved nr. 15
Dobbeltskur ved nr. 21
Enkeltskur ved nr. 23
Maling af skure 20.000
Renovering af sokler 20.000
Service pd gasfyr 30.000
| Valuarvurdering 18.000
2027 Udskiftning af traevaerk pa 5 skure 85.000
Dobbeltskur ved nr. 27
Dobbeltskur ved nr. 29
Enkeltskur ved nr. 35
Maling af skure 20.000
1 Evt. etablering af gaesteparkering pa afd. 1 grund
2028 Udskiftning af treevaerk pa 5 skure 85.000
Dobbeltskur ved nr. 33
Enkeltskur ved nr. 37
Enkeltskur ved nr. 39
Enkeltskur ved nr. 41
Maling af skure 20.000
Service pa gasfyr 30.000
2029
2030 Service pa gasfyr 30.000
Valuarvurdering 18.000
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